STADT E L ZACH Landkreis Emmendingen

BEBAUUNGSPLAN "RISSLERSBERG NORD™
(Gebiet zwischen K 5112 und Alte Yacher Str)

BEGRUNDUNGBG

1 Erfordernis der Aufstellung

In der Stadt Elzach besteht gegenwdrtig starker Bedarf an mittelgrossen
Gewerbegrundstiicken, insbesondere fir die Aussiedlung bestehender BGewerbe-
betriebe aus dem inneren Ortsbereich. :

2 Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Die Ausweisung von gewerblicher Baufldche an dieser Stelle entspricht
dem am 15 - 12 - 1976 genehmigten Fl&chennutzungsplan "Oberes ElZztal",
Dabei wird die gewerbliche Fl&che nirdlich der K 5112 gegentiber dem
FINutzPlan um rd 0,5 ha vergrissert. Der Grinbereich als Abstand zum
geplanten Wohngebiet im Norden wird nach Norden verschoben, auf den
Wohngebdetsstreifen slidlich der Alten Yacher Str wird verzichtet. Diese
Verschiebung gegenliber dem bestehenden FlNutzPlan soll zu gegebener Zeit
im F1NutzPlan nachgetragenwerden.

3 Bestehende Rechtsverh&ltnisse

Im Verfahrensbereich bestehen bisher keine rechtskréftigen Bebauungs-
pléne. Der im Jahre 1973 - 75 bearbeitete Vorentwurf "In der Gumm", der
den jetzt ausgewiesenen Bereich und Bereiche $istlich davon umfasste, ist
als Uberholt anzusehen und wird zu einem spateren Zeitpunkt neu aufge-
stellt werden.

4 Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt liber eine neu anzulegende Strasse (1-str) von
der Kreisstr 5112 aus.

Die 1-Str soll zu einem sp&teren Zeitpurnkt nach NO fortgefihrt (s Vor-
behaltsfliche) und mit der Alten Yacher Str verbunden werden, um die
Erschliessung des geplanten Wohngebiets "In der Gumm"''3U sichern.

Entlang der K 5112 ist Zufahrtsverbot ausgewiesen.

Der Baulasttréger der Kreisstr gewdhrt keine Entschédigung flir Immis-
sionen und beteiligt sich nicht an den Kosten fir L&rmschutzeinrichtun-
gen. Die neue Erschliessungsstr ist nach den Richtlinien RALK mit dem
Knotenpunktstyp I an die Kreisstr anzuschliessen. Die Kostentragung rich-
tet sich nach §§ 33 - 35 StrG. ' ' '

Baugenehmigungen im Gewerbegebiet diirfen erst erteilt werden, wenn die
Einmiindung der Erschliessungsstr in die K 5112 fertiggestellt ist.

5 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die Ausweisungen bestehen im Wesentlichen aus Gewerbegebiet (Bauflidchen
rd 1,1 ha) sowie 2 Wohnbaugrundstiicken. Die Bauweise ist 1- u 2-geschossig
offen,

Noérdlich des Gewerbegebiets ist ein 25 — 30 m breiter 5ffentlicher Griin-

bereich als Schutzstreifen zum geplanten Wohngebiet "In der Gumm" ausge-
wiesen.
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Die gewerblichen Grundstiicke enthalten an der Grenze zu dieser Griin—
fl&che ein Pflanzgebot.

Die gewerbliche Nutzung ist mit einer Einschrénkung hinsichtlich der

Emissionen versehen.

6 Ver-u EntsurgUng

Die Entwésseruné des Planbereichs erfolgt'durch Anschluss an den beste-
henden Sammler zur Kl&ranlage Elzach. Wasser— u Elt-Versorgung sind ge-
sichert. Die im Verfahrensbereich heute bestehenden Freileitungen werden
innerhalb .der neuen Erschliessungsstr verkabelt.

7  Bodenordnung

Die gesamte Verfahrensfl&che befindet sich im Besitz des Landes Baden—
Wirttemberg und der Gemeinde Elzach.

8 Folgen ausserhalb des Verfahrensbereichs

Folgemassnahmen sind ausser der Anbindung an die bestehenden Ver— u Ent-—

. sorgungssysteme nicht erkennbar.

9 Kostensch&tzung u Finanzierung

Die voraussichtlichem Kosten fiir den Vollzug des Bebauungsplanes (Grund-
erwerb, Strassenbau, Ver- u Entsorgung, GrUnfléchengestaltung) sowie
deren Finanzierung sind der Anlage zu entnehmen,
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