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Bebauungsvorschriften

zunlBébauungsplan "Gewerbegebiet Biederbachwiesen™

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.11 Gewerbegebiet (Ge)
eingeschranktes Gewerbegebiet (Ge eing.)

Im Gewerbegebiet (Ge) und eingeschrédnktem Gewerbegebiet
(Ge eing.) sind allgemein zulé&dssig:

Anlagen nach § 8 Abs. 1, § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2, ausgenommen
FEinzelhandelsbetriebe die stadtkerntypische Warensortimente

fihren.

Allgemein zuldssig sind weitere Einzelhandelsbetriebe mit
nicht stadtkerntypischen Warensortimenten.

Hierzu zdhlen insbesondere:

- Baustoffe, Sanitédr/Fliesen, Bauelemente, Installa-
tionsmaterial, Beschl&ge, Eisenwaren und Werkzeu-
ge, Badeinrichtungund -zusstattung, Rollédden, Git-
ter, Rollos, Markisen

- Mobel/Kiichen/Biiromdbel

= Beleuchtungskdrper

- Tegpiche/Bodenbelage

= Heimcomputer



Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tiiren
Herde/Ofen

Pflanzen und Zubehér, Pflege- und Dingemittel,
Torf, Erde, Pflanzgefdfle, Gartenmégel, Gartenwerk-
zeuge, Zdune, Gartenhduser, Gewdchshduser, Natur-
hélzer u.a.

Campingartikel

Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse

KFZ/Motorrdder/Mopeds/Fahrridder, KFZ-Zubehodr/Ra-
senmdher, Motorrad- und Fahrradzubehdr

Boote, Bootszubehor

"¢

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Einzelhandelsbetriebe mit stadtkerntypischen Wa-
rensortimenten, soweit diese Betriebe zugehdrig zu
einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb (Produktions-
betrieb) errichtet werden.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Unzulédssig sind:

Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO



1.12 Eingeschréanktes Gewerbegebiet (Ge eing.)

Zusdtzlich sind im eingeschrédnkten Gewerbegebiet (Ge eing.),
nach der als Anlage beigefiigten Abstandsliste 1990, Betriebe
und Anlagen der 1fd.Nr. 1-196 (Abstandsklasse I-VII) nicht
zuldssig. Dabei ist von einem dem jeweiligen Stand der Technik
entsprechenden Anlagen- bzw. Betriebstyp auszugehen. Aus-
nahmsweise kdénnen Betriebe zugelassen werden, wenn nachgewie-
senwird, daB durchbesondere BaumaBnahmen, durch Betriebsein-
schrankungen oder auf andere Weise die Emissionen soweit be-
grenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB
sché&dliche Umwelteinwirkungen ausgeschlossen sind.

1.2 Garagen—und Stellplatzanordnung (BauGB § 9)

= Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Bau-
grundstiicksfldche zulédssigqg.

- Stellplédtze sind auf dem gesamten Baugrundstiick
zuldssig. Ausgenommen davon sind Sichtfelder. Mit
Pflanzgebot der Ziffer 1 des Griinordnungsplanes
belegte Fldchen diirfen bis zu 50 % fiir die Anlegung
von Zufahrten und KFZ-Stellpldtzen genutzt werden
(s. auchZiffer 1.7 Textl.Festsetzungen). Die Ober-
flédchenbefestigung der KFZ-Stellpldtze darf nur in
wassergebundener Ausfihrung erfolgen. Keine Ver-
siegelungmittels Bitumen, Teer oder Betonpflaster.

1.3 Nebenanlagen (BauNVO § 14)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind allgemein
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulis-
sig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen,
kénnen als Ausnahme auch auBerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksfldchen zugelassen werden.
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a)

b)

Hbéhenlage (Grindungstiefe)

Unterkante der baulichen Anlagen (Griindungstiefe)
nicht tiefer als 0,20 m vom derzeitigen Gel&ndeni-
veau. Derzeitige Gelédndehthe ist im Rasterplan vom
23.03.1993 dargestellt der dem Bebauungsplan bei-
geflugt ist. '

Hohe der baulichen Anlagen

geneigte Dacher: Traufhdhe (gemessen am Schnitt-
punkt AuRenwand und Dachhaut)

Flachdicher: Traufhdhe = Oberkante Flachdachgesims

Die zul&dssige Traufhthe, bezogen auf innere Er-
schlieBungsstrale, betrdgt allgemein bei:
Gewerbebauten max. 10,00 m
Nebenbauten max. 4,50m
Wohnbauten max. 4,50 mbei I. VollgeschoB

'~ max. 6,50 mbei II. VollgeschoB

Ausnahme: Bauteile mit kleinerer Grundfl&che max.
25M2 (Spédnesiloect.) kénnen bis zu max.
15.00 m Hohe zugelassen werden.

1.5 R ise (S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V S 29

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebiude-
lédngen von 50 m k6nnen tberschritten werden.



Eine Gebéiudestéllung wird nicht festgelegt.
.7 Freizuhaltende Flicl (BauGB § 9, BauNVQ § 14)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flédchen zur Anpflan-
zung sowie Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern sind von jeglicher Bebauung einschl.
Nebenanlagen freizuhalten.

Innerhalb der Fl&chen sind Abgrabungen und Aufschiittungen
unzulédssig.

1.8 Pflanzgebot (BauGBS§ 9)

Siehe verbindlicher Griinordnungsplan.
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (LBO § 73)

Dachneigungen siehe zeichn. Festsetzungen.

Die Dachneigungen fiir Betriebsgeb&dude betragen 0 - 35 °. Fiir
zul. Wohngebdude kdnnen Dachneigungen von 30 - 45 ° zugelassen
werden.

Die Dachfl&dchen sind mit rotbraunen, braunen, ziegelroten,
olivgrinen oder schwarzen nichtgldnzenden Materialien ein-
zudecken. Die senkrechten Seitenfl&chen von Dachaufbauten
sollen der Dachhaut farblich &hnlich sein.

v il i

e

Der Dachiiberstand muB mind. 0,50 m betragen.



Bei der Farbgebung der Gebdude sind gedeckte Ténungen zu ver-
wenden (keinweifl), grelle Farben sind unzul&ssig. Sichtbeton-
teile sind farblich zu behandeln. Es dirfen keine glinzenden
Materialien verwendet werden. Fensterlose Fldchen an Gewerbe-
bauten ab 50 M 2 sind punktuell mit einheimischen dauergriinen
Pflanzen zu begriinen.

2.4 Gestald jer G — und Nel ] e

Die Garagen und Nebenanlagen kénnen mittels Sattel- oder
Flachdach errichtet werden. An das Wohn- oder Betriebsgebdude
angefiligte Garagen mit nach auflen geneigten Pultdichern kénnen
zugelassenwerden. Die Dachfl&dchen sindmit demselben Material
wie das Betriebsgebdude oder Wohngebdude einzudecken.

2.5 Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Dachliegefenster sind max.
bis zu einer GroBe von1,5M 2 Glasfliche zuldssig. Eine Anein-
anderreihung ist nicht zulé&ssig.

Die Dachgaubenlénge darf max. 1/2 der Geb&dudelinge betragen.
Ausnahmsweise, kénnen Lichtbédnder zugelassen werden, wenn diese
betriebsbedingt sind.

2.6 Einfried

Max. Hohe der Einfriedungen 2,00 m

a) Einfriedungen zu 6ffentlichen Fl&chen hin sind so vor-
zunehmen, daB bei Verwendung von Z&unen selbige abge-

pflanzt werden. Der Zaunabstand betrdgt mind. 0,50 m von
der Grenze.
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b) An den ubrigen Grenzen sind Z&une bis 2,00 m Hohe sowie
Sockelmauern bis 0,30 m Héhe zuldssig.

c) Im Bereich des Biederbaches diirfen Zaunanlagen nur im

Abstand von 2,00 mentlang der Baugrenze angelegt werden.
Sockelmauern sind hier unzuléssig.

d) Die Zaunanlagen sind nach dem verbindliéhe‘ri Grinord-
nungsplan einzugriinen.

- | DA TR

L 2.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der LeiStung zulassig.

Abmessungen: - max. Anbringungshéhe (OK. Werbeanige)
Uberfertigem Gelande 6,00m .
- max. Héhe der Werbeanlage 1,00 m
- max. Lange der Werbeanlage 10,00 m

v:U_mIaufende Farbbénder hinteﬂéuchtete, selbstleuchtende und ange-
strahlte Werbeanlagen sind zul&ssig. o o
Bewegtes Licht ( Blinklicht, Lauflicht 0.a. ) ist nicht zulassug.

Die Losk‘isunb der Werbeanlagen von der Fassade ist SO gewollt'.
Die Werbung soll ja werben, damit muss sie auch aufféllig werden.

(. 3. HINWEIS

. (\J' “e

3.1 Elektrizitaf

Elektrische Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteiler-
schrénke, Masten- und Masttrafostationen kénnen als Ausnahme
in der erf. Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgese-
henen Stellen und Fl&chen auch auBerhalb der itiberbaubaren
Fldchen zugelassen werden. (BauNVO § 14.2, BauGB § 12 6)
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Der anfallende Baugrubenaushub ist auf dem Baugrundstiick zu
lagern und nach Mdglichkeit wieder einzubauen. Nachbarschafts-
rechtliche Belange sind dabei zu beriicksichtigen. Nichtwieder-
verwendbarer Baugrubenaushub darf nur auf eine genehmigte
Deponie gelagert werden. '

zelbauvorhaben

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung
des Bodens und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grund-
lage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg vom
01.09.1991. Danach ist nach § 4 bei BaumaBnahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

1. Allgemeine Bestimmungen

1.4,

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Oberboden
abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbe-
dingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von
Oberboden auf verbleibenden Freifl&dchen ist nicht zul&ssig.

1.2

zZur Vermeidun‘g von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der
spdteren Bepflanzung erschweren, sindBodenarbeitenméglichst
nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung durchzufiihren.

1.3
Einerforderlicher Bodenabtrag ist schonendund unter sorgfdal-
tiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
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1.4

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Maésenausgleichs, der Geldndemodellierung usw.
darf der Oberboden des Urgelindes nicht iiberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist aus-
schlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

1.5

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgem&B zu entsorgen, er darf
nicht als An-bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeits-
graben usw.) benutzt werden.

1.6

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintridchtigungen des Naturhaushal-
tes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehérde zu melden.

2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwen-

dung von Oberboden:

2.1

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden
max. 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche
Durchliftung gewdhrleistet ist.

2:2

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes
Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an
wasserdurchlé{ssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und flichi-
ge Versickerung von Oberfldchenwasser gewdhrleistet sind.

2.3
Die Auftragshoéhe soll 20 cmbei Griinanlagen und 30 cmbei Grabe-
land nicht tiberschreiten.
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Bei Bauen im Grundwasser ist ein Wasserrechtsverfahren erfor-
derlich.

Von den Grundstiicksbesitzern ist die Fliche fiir die Aufstellung
von Wertstoffcontainern bereitzuhalten. Die im Gewerbemiill
enthaltenen Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Das anféllende Oberflédchenwasser (RW) ist soweit als méglich
auf den einzelnen Grundstiicken zurilickzuhalten. Die befestigten
Fléchen sind auf ein Minimum zu beschrédnken.

Elzach, 23.03.1993

Stadt Elzach Gemeindeverwaltungsverband
Elzach

Michael Heitz
Blirgermeister -
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