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STADT ELZACH Z. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 'KLOSTERLEWIESEN'

Verfahrensvermerke
Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 15.09.2008
Anderungsbeschluss — Anderengsverfahren nach § 13 a BauGB am 13.12.2011

Entwurfsbilligung und Beschluss
zur dffentlichen Auslegung am 13.12.2011

QOrtsibliche Bekanntmachung der

éiffentlichen Auslegung am 21.12.2011

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 02.01.2012
(in der Fassung vom 06.12.2011) bis 03.02.2012
Einheclung der Stellungnahmen, Schreiben gem. § 4 {2) BauGB vom 14.12.2011
mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis 03.02.2012

Erorterung der Stellungnahmen und Anregungen

aus der Beteiligung nach § 3(2) + § 4{2) BauGB am 17.04.2012
Satzungsbeschluss in der Fassung vom 23.03.2012 gem. § 10 (1) BauGB am 17.04.2012
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplan-Anderung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der értiichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Stadtrates Ubereinstimmen.

Borgermeister

Oristbliche Bekanntmachung / Inkraftireten gem. § 10 (3) BauGB am 02.05.2012
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Satzung

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans 'Klosterlewiesen'

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI.1S. 1509)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVQ)

i.d.F. der Bekanntmachung vorm 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | 5. 466)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO})

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gesndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
09.11.2010 (Gbl. S. 793, 962)

Planzeichenverordnung 1990 {(PlanzV 80}

L.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Warttemberg (GemQ) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Stadtrat der Stadt
Elzach in seiner Sitzung am 17.04.2012 die 2. Anderung des Bebauungsplans 'Klosterlewiesen' als Sat-
zung beschiossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Fuar den raumlichen Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung ist der zeichnerischen Teil in der

Fassung vom 23.03.2012 malkgebend.

Anderungsinhalte
Die 2. Anderung des Bebatungsplans 'Klosterlewiesen' betrifft die planungsrechtlichen Festsetzungen
(Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen), insbesondere zur Art der baulichen Nutzung.

Anderungen im zeichnerischen Teil

Der zeichnerische Teil der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans 'Klésterlewiesen' grenzt den
Geltungsbereich fir die 2. Anderung ab und enthalt die Anderungsinhalte des zeichnerischen Teils, insbe-
sondere zur Art der baulichen Nutzung. Im Gbrigen gelten die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
‘Kigsterlewiesen' durch Planeintrag getroffenen Festsetzungen unverandert. Hinsichtlich der Grundfia-
chenzahl, die ebenfalls unverandert bleibt, wird in den erganzten textlichen (planungsrechtlichen) Festset-
zungen eine Uberschreitung mit bestimmien baulichen Anlagen zugelassen.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Klosterlewiesen™ zu Art der bauli-
chen Nutzung (Ziff. 1.1 der textlichen Festsetzungen, Planeintrag) werden wie folgt geénderi:

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 15 BauNVQ):
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE1 bis GEE4)

1.1.1  Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, die nach ihren Auswirkungen und Stérungen auch
in Mischgebieten zugelassen werden kénnten.

1.1.2 Unzulassig sind:

« Vergniigungsstatten

« Einzelhandeisbeiriebe fir den Verkauf der nachfolgend aufgefihrten zentren- bzw. zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente gemal Elzacher Sortimentsliste:

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren

Apotheken, pharmazeutischer Bedarf, Drogerieartikel, Kosmetika, medizinische und ortho-
padische Artikel, Reinigungs- und Pflegemittel

Damen-, Herren- und Kinderbekleidung (ohne Sportbekleidung), Lederbekleidung, Meter-
ware fir Bekleidung (Stoffe), Kurzwaren, Handarbeitswaren, Waolle

Schuhe {ohne Sporischuhe), Lederwaren (Koffer, Taschen, Schirme, Kleinteile)
Elekirokleingerate {Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerdte, Staubsauger, Blgel-
gisen etc.), Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte, Camcorder, Vi-
deorecorder, unbespiglte Tontrager etc.), bespielte Tontrager, Videospiele

Personal Computer, Peripheriegerate etc., Software, Computerspiele, Telekommunikation
Mobiltelefone {(Handys), Telefon- und Telefaxgerate etc., Fotokameras, Fotofiime, Projekto-
ren, Objektive eic.,

Papierwaren, Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Kalender, Schreibwaren, Schul- und Buroar-
tikel

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Feinkeramik, Glaswaren, Geschenkartikel, Nah- und
Strickmaschinen, Mineralien

Brillen, Kontaktlinsen u. Pflegemittel, optische Gerate (Ferngigser, Mikroskope etc.), Horge-
rate

Spiele, Spielzeug, Musikinstrumente, Bastelbedarf, Monz-, Briefmarken- u.a. -sammlungen
etc., Sportbekleidung und -schuhe, Qutdoorbekleidung, kleinteilige Sportgeréte und -artikel
Uhren und Schmuck, Modeschmuck

Blumen

zoologischer Bedarf

Haus- und Heimtextilien {Gardinen, Haus- und Tischwasche), Bilder, Bilderrahmen, Kunst.

1.1.3 Internet- und Versandhandel ist chne Sortimentseinschrénkung zuldssig, sofern fir die unter 1.1.2
genannten Sortimente kein Verkaufsraum vorgesehen wird.
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1.1.4 Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden
s Anlagen fur sportliche Zwecke
o Unsefbstandige Verkaufsstatten fur die in Ziff. 1.1.2 genannten Sortimente, die in einem unmit-
telbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Herstellungs-, Wartungs-, Repara-
tur- oder Kundendiensteinrichtungen stehen, sofern ihre Geschossflache maximal 20 % der
Brutto-Geschossilache des jeweiligen Betriebes betragt und die unselbstdndige Verkaufsstatte
eine Verkaufsflache von 150 m? im Einzelfall nicht dberschreitet (Handwerkerpriviteg).

1.1.5 Fir die Baugebietsteilflachen GEE 2, GEE 3 und GEE 4 giit nach § 1(10) BauNVO zusatzlich Fol-
gendes:
s Erneuerungen der Anlagen der Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe sind allgemein zuldssig.
» Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen der Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe sind allgemein zuldssig

im GEE 2 bis zu einer Grofie der Gesamtverkaufsfldche von maximal 850 gm fur die Sor-

timente Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren und Reformwaren;
zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente (Non-Food | und Non-Food 1) sind
bis zu einem Anteil von maximal 15 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig.

im GEE 3 bis zu einer Grélke der Verkaufsflache von maximal 110 gm als unselbstandige,
einer Tankstelle untergeardnete Verkaufsstatte {, Tanksteilenshop") fir die Sortimente Nah-
rungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren, Zeitschriften, Zeitungen, Blumen,;

im GEE 4 bis zu einer Groke der Verkaufsildche von maximal 420 gm fir die Sortimente
Damen-, Herren- und Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware fir Bekleidung (Stof-
fe} und Kurzwaren.

(Ziffer 1.2 der planungsrechtiichen Festsetzungen gilt unverdndert.)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Klésterlewiesen™ (Ziffer 1 der text-
lichen Festsetzungen, Planeintrag) werden wie folgt ergénzt:

13 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21a BauNVO)

1.3.1  Die Festsetzung des zulassigen Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag in der Plan-
zeichnung. Festgesetzt werden Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

1.3.2 Die zulassige Grundflachenzahl darf durch

Garagen und Stelfpldtze mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich tiberbaut wird

Balkone, Loggien und Terrassen

sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitli-
cher Grenzabstand oder sonstige Abstandsflachen) zulassig sind

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.
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Bestandteile der Anderungssatzung

Zeichnerischer Teil (Abgrenzung des Geltungsbereichs) in der Fassung vom 23.03.2012
Anlagen zur Anderungssatzung

Begrundung in der Fassung vom 23.03.2012
Gesonderte Anlagen zur Anderungssatzung

Einzelhandelskonzept in der Fassung vom November 20111
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans 'Klgsterlewiesen’ tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung gemaft § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass die Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplans 'Klosterlewiesen' mit den hierzu
ergangenen Beschillssen des Stadtrats Ubereinstimmen.

Elzach, den 02.05.201

" Holger Krezer
Birgermeister
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Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archéclogische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Denkmal-
pflege zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberithrt zu lassen,
wenn nicht das Regierungsprasidium Freiburg einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1
DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstocke
usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Solite eine Veranderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Regierungsprasidium Freiburg vorzunehmen.
Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Giber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen.

2 Altlasten
Fur die im Plangebiet befindiichen Flachen liegen aus der historischen Erkundung keine Hin-
weise auf Bodenbelastungen vor. Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materialien
oder lokale Verunreinigungen ist unverziglich das Landratsamt Emmendingen zu benachrich-
tigen.- Maltnahmen zur Efkuhdung, Sanierung. und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.
Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmafinahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens volizogen werden.



