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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und oértliche Bauvorschriften:

1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.1.4

1.1.1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO)

In den Mischgebieten Ml 1 bis MI 3 sind von den in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefuhr-
ten Nutzungen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

In den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 3 sind von den in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihr-
ten Ausnahmen Vergniigungsstétten nicht zulassig.

In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nicht zuldssig. Zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Randsortimente sind nur bis zu max. 10 % der Verkaufsflache
zuldssig. Sortimentsliste siehe Ziffer 1.1.1.5.

In den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 3 sind ausnahmsweise zuldssig: unselbstédndige
Verkaufsstatten mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die in
einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem zu-
lassigen Gewerbebetrieb stehen, sofern ihre Geschossflache maximal 10 % der
Geschossflache des jeweiligen Betriebes betragt und die unselbstandige Ver-
kaufsstatte eine Verkaufsflache von 100 m? nicht Uberschreitet (Handwerkerprivi-
leg). Sortimentsliste siehe Ziffer 1.1.1.5.

GemalR Elzacher Sortimentsliste gelten die nachfolgend aufgefuhrten Sortimente
als zentren- bzw. zentren- und nahversorgungsrelevant:
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1.1.2.1

1.1.2.2

1.1.2.3

1.1.2.4

1.1.2.5

1.1.2.6

1.1.2.7

1.2

1.2.1

Gewerbegebiete (GE) und Eingeschriankte Gewerbegebiete (GEE) (§ 8 BauN-
VO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur die nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Absatz 1 BauNVO zuléssig.

Im Gewerbegebiet GE sind Betriebe der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis
199) der beigefugten Abstandsliste 2007 zum RdErl. des nordrhein-westfélischen
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 06.06.2007 (SMBI. NRW. 283) sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsver-
halten nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind ausnahmsweise Betriebe der Abstandsklasse VI der
beigefugten Abstandsliste 2007 zum RdErl. des nordrhein-westfélischen Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 (SMBI. NRW. 283) zulassig, wenn fir den Betrieb der Einzelnachweis
erbracht wird, dass die in der Abstandsklasse VIl tiblichen und zuldssigen Immis-
sionen nicht Uberschritten werden (z.B. durch besondere technische oder organi-
satorische MaRnahmen, Betriebsbeschrankungen).

Im Gewerbegebiet GE sowie im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEE sind von
den in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgefithrten Nutzungen Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet GE sowie im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEE sind von
den in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Vergniigungsstéatten nicht zu-
lassig.

Im Gewerbegebiet GE sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Eros-
Center sowie Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Ein-
richtungen mit Striptease und Filmvorfiihrungen, Sex-Kinos, Geschéfte mit Ein-
richtungen zur Vorfithrung von Sex- und Pornofilmen, erotische Sauna- und Mas-
sagebetriebe, Swingerclubs sowie andere sexbezogene Vergnugungsstétten nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Ein-
zelhandelsbetriebe ausnahmsweise zulassig als:

unselbsténdige Verkaufsstétten, die einem produzierenden oder verarbeitenden
Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, wenn das selbst hergestellte Sortiment nachweislich mindestens 75%
der Verkaufsflache belegt und die unselbsténdige Verkaufsstétte eine Verkaufs-
flache von 200 m? im Einzelfall nicht Giberschreitet.

unselbstandige Verkaufsstatten, die einem Handwerksbetrieb zugeordnet und die-
sem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die angebotenen
Sortimente von oder in dem Handwerksbetrieb verarbeitet werden und die unselb-
sténdige Verkaufsstatte eine Verkaufsflache von 200 m? im Einzelfall nicht iber-
schreitet.

Weitere Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Héhe
baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.1 und § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Geb&audehéhen (GH max.) und Traufhéhen (TH
max.) sind der Planzeichnung zu entnehmen. Als Gebdudehohe gilt der oberste

16-09-27 Riflersberg Bebauungsvorschriften (16-09-07).doc



V

Stadt Elzach Stand: 27.09.2016

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»RiBlersberg 2015 gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 10

122

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

141

Punkt der Dachbegrenzungskante. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der dulRe-
ren Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Sonstige bauliche Anlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 10 m zul&ssig.
Oberer Bezugspunkte ist der hdchste Punkt der Anlage.

Unterer Bezugspunkt fur die Gebdude- und Traufhéhen bzw. die H6he sonstiger
baulicher Anlagen ist die gebdude- bzw. anlagenmittig zugeordnete Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstralte (Gehweg bzw. in StraBen ohne Gehweg Stra-
Renoberkante). MaRgebend ist die Stral’e, von der die ErschlieBung erfolgt.

Fur die gem. Planzeichnung ausgewiesene Flache GEg kénnen bauliche Anlagen
auf einer Flache von bis zu maximal 100 m? fir Erneuerungen der Anlagen des
bestehenden Gewerbebetriebes bis zu einer Héhe von 391,8 m tber Normalnull
(m+NN) ausnahmsweise zugelassen werden. Die fir die Flache GEg getroffenen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Ziff. 1.1.2) bleiben auch im Falle
der Zulassung einer Ausnahme nach Satz 1 unberuhrt.

Im Gewerbegebiet GE sowie im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEE dirfen
technisch bedingte Bauteile wie Aufzugsiberfahrten, Dachaustritte, Liftungsanla-
gen und Antennenanlagen auf Gebduden die festgesetzten Gebaudehéhen auf
einer Fldche von maximal 10% der jeweiligen Dachflache um bis zu 3,00 m tber-
schreiten. Solaranlagen auf baulichen Anlagen diirfen die festgesetzten Gebau-
dehdhen um bis zu 1,50 m tberschreiten und sind auf der gesamten Dachflache
zuldssig.

In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 3 dirfen Traufen von Widerkehren und Dach-
aufbauten die festgesetzte maximale Traufh6he um max. 2 m Uberschreiten.

Hinweis: Widerkehren werden definiert als aus der Flucht der Geb&udeaul3en-
wand aufsteigende Bauteile mit Unterbrechung der Traufe des Hauptdaches.
Dachaufbauten werden definiert als aus der Dachfldche des Hauptdaches heraus-
ragende Bauteile ohne Unterbrechung der Traufe des Hauptdaches.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen
Uber 50 m zul&ssig sind.

Im Gewerbegebiet GE sowie im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEE durfen un-
tergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge die Baugrenzen
um max. 1,00 m Giberschreiten.

Im Mischgebiet (MI) dirfen untergeordnete Bauteile wie Balkone und Erker die
Baugrenzen auf maximal 5 m Lange um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Dachvor-
spriinge durfen die Baugrenzen auf der gesamten L&nge um bis zu 1,00 m Uber-
schreiten.

Garagen, Kifz-Stellplatze und Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB,
§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, offene Garagen (,Carports®) und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Dies gilt auch fur
bauliche Anlagen, die gem. § 23 (5) BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
in den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Garagen
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1.7
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1.7.2

1.7.3

und offene Garagen (,Carports“) miissen zur ErschlieBungsstral’e, senkrecht vor
der Garageneinfahrt gemessen, einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Kfz-Stellplatze, Lagerflachen und die der Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Warme,
Wasser und zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auch au-
Rerhalb der Baufenster zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen mussen zwischen 0,80 und 2,50 m Hoéhe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.

Baume, Lichtmasten und &ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zuldssig; sie
durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreu-
zen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer nicht verdecken.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zugangswege, Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassi-
gem Material (Pflasterbelag, wassergebundene Decke, Belag mit Rasenfugen)
auszuftihren. Dies gilt nicht fir Flachen, die aus betrieblichen Griinden eine ande-
re Art der Befestigung benétigen (z.B. Befahrbarkeit mit LKW, Gabelstapler Ran-
gierflachen etc.)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulés-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Au3enbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

In den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind auf den privaten Baugrundstiicken pro
angefangener 600 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum (1. oder 2.
Ordnung) oder Obstbaum (altbewahrte Sorten) und funf Straucher zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Im Mischgebiet MI 2, im Gewerbegebiet GE und im eingeschréankten Gewerbege-
biet GEE sind auf den privaten Baugrundstiicken pro angefangener 1000 m?
Grundstticksflache ein heimischer Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) oder Obstbaum
(altbewahrte Sorten) und funf Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Féllung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen ist.
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2.2.5

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

AuRere Gestaltung der Gebiaude/Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Haupt und Nebengebaude in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 3
sind als Sattel- oder Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°
auszufithren. Dacher von Nebengebduden sind auch mit einer Dachneigung von
0° bis max. 10° zulassig, wenn sie begriint werden.

Die zulassige Dachneigung im Mischgebiet Ml 2, im Gewerbegebiet GE und im
eingeschrankten Gewerbegebiet GEE betragt 0° bis 30°.

Als Dacheindeckung im Mischgebiet (Ml 1 bis Ml 3) sind fur Sattel- oder Walmda-
cher ab einer Dachneigung von 25° ausschlief3lich graue bis anthrazitfarbene oder
rote bis braune Ziegel aus Ton oder Beton zuldssig. Glanzende Materialien, Well-
faserzement und Dachpappe sind als Dacheindeckung im gesamten Plangebiet
nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Anlagen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen (Photovoltaik, Solarthermie).

Dachaufbauten sind im Mischgebiet (Ml 1 bis Ml 3) erst ab einer Dachneigung von
30° zuldssig.

Dachaufbauten bzw. -einschnitte sind im Mischgebiet (Ml 1 bis MI 3) nur bis zu
zwei Drittel der Lange des Gebdudes zuldssig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet dirfen Werbeanlagen an Gebauden die realisierte Traufhéhe nicht
Gberschreiten.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Him-
mel), Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder Bild-
werbung sind ausgeschlossen.

In den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 3 sind Fahnen und Werbepylone nicht zul&ssig.

Im Gewerbegebiet GE und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Fahnen
nicht zuldssig. Im Gewerbegebiet GE und im eingeschrénkten Gewerbegebiet
GEE durfen Werbepylone eine H6he von 6,0 m nicht berschreiten.

Die zuladssige GroRe von fassadengebundenen Werbeanlagen richtet sich nach
der entsprechenden Fassadengréfie, an der die Werbeanlage angebracht wird:

Bis zu einer Fassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer Gréf3e bis
zu 10,5 m? (Euronorm) zuldssig.

= Ab einer Fassadenflache von 100 m? darf die Gréf3e der Werbeanlage 10% der

Fassadenfléche nicht tGiberschreiten.
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2.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen im GE, GEE, Ml 2 und MI 3 dirfen, gemessen ab Oberkante des
natirlichen Gelandes, nicht hoher als 2,0 m sein.

2.3.2 Im Mischgebiet Ml 1 durfen die Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, gemessen ab Oberkante des natirlichen Geldndes, nicht héher als 0,80 m
sein.

2.3.3 Hecken und Anpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom
Gehwegrand bzw. Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten.

2.3.4 Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
offentlichen Verkehrsraum gewéhrleistet bleibt.

Hinweis: Fiir die Bemessung der Sichtfelder gelten die Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstrallen (RASt 06)".

2.3.5 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

24 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

241 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

242 Im gesamten Plangebiet sind Miilltonnenplatze und Abfallsammelpléatze dauerhaft
gegeniiber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Rdumen abzuschirmen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung
sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehélze (Hecken) handelt - zu
begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz
ist als Erdverkabelung auszufiihren.

2.6 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Grundstiicken im Ml 1 ist eine Retentionszisterne mit einem Vo-
lumen von mind. 2,5 m® vorzuhalten. Die Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den &ffentlichen Mischwasserkanal in der WittenbachstralRe hat
gedrosselt mit einer Drosselabflussspende von 0,30 I/s pro 100 m? privater Grund-
stlicksflache zu erfolgen.
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3.1
3.1.1

3.1.5

HINWEISE

Abfallwirtschaft — Allgemeine Bestimmungen

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. 1, Nr. 10, S. 212) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 Nr. 40, S. 1739) in Kraft getreten am 24.
Oktober 2015. Dieses Gesetz ist entsprechend zu beachten und anzuwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal und schadlos zu verwerten; er darf
nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bei der Entsorgung mineralischer Abfélle ist das Verwertungsgebot nach Abschnitt
2 Kreislaufwirtschaft§§ 7 und 8 Kr\wG zu beachten. Nach§ 7 Abs. 3 KrWG hat die
Verwertung ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Techni-
schen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab
fallen" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung zu beachten.

Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoffrecyc-
lingmaterial dar. Die ,Vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingma-
terial' des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.:
25-8982.31/37 einschlieBlich Anlage, in Verbindung mit Erlass vom 10.08.2004,
Az.: 25-8982.31/37 und dem Vermerk vom 12.10.2004, Az.: 258982.31/37, zuletzt
verlangert durch Erlass vom 10.12.2013. Az.: 25-8982.31/103 behalten bis zum In-
krafttreten der Ersatzbaustoffverordnung, langstens jedoch bis 31.12.2017 ihre
Gultigkeit.

Hinweis:

— Grundwasserabstédnde sind immer vom Grundwasserhdchststand (HHW)
anzunehmen. Beim Einbau von mineralischen Abféllen in der Zuordnungs-
einbauklasse (Z) 1.2 soll der Abstand zwischen der Schittkérperbasis und
dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand in der Regel mindestens
2 m betragen (bei Z 1.1 min. 1 m).

— Der Einbau von Z 2-Material ist zu dokumentieren.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen (Vermischungsverbot) entsprechend § 9 KrWwG mit Boden-
material auszuschlieen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es
sind Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushu-
bes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen. Aushub-
und Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufithren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten
Bdden ist unzulassig.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu klaren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.
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3.1.10 Auf die Beriicksichtigung der Belange der Millabfuhr bei der Planung der Er-
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3.4.1.5

3.4.1.6

3417

3.4.1.8

3.4.2
3.4.2.1

schlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen weisen wir
hin.

Altlasten

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderung
im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlasten-
behdérde unverziglich mitzuteilen.

Anpflanzungen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflichen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Uiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und aufRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzude-
cken.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu
beschréanken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern).
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3.4.22

3.4.2.3

3424

3.5

3.6

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uiberschreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweis des Landratsamts Emmendingen zur Planfeststellung des Geh- und
Radwegs

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fir
den Neubau des Rad- und Gehweges ein ca. 3 m breiter Streifen (voriibergehend
in Anspruch zu nehmende Flache) vorgesehen ist bzw. bendtigt wird.
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