Innenbereichssatzung ,,Vor dem Wittenbach*
im Stadtteil Oberprechtal der Stadt Elzach

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die vorgenannte Innenbereichssatzung ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am
21.04.2010 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung der Innenbereichssatzung
wurde keine Umweltpriffung durchgefilhrt, jedoch die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der Innenbereichsstzung eine
zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung
der

¢ Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

e Umweltbelange

Ein gesonderter Umweltbericht ist nicht erforderlich. Die Begriindung enthalt eine
inhaltlich ausreichende Abhandlung zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes, der durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung entsteht. Darin
wurden die méglichen Auswirkungen auf den Naturschutzhaushalt beschrieben.

- Bei der Bilanzierung fur den Ausgleichsdefizit ist ein Fehler unterlaufen, der
beriicksichtigt wurde.
Der Ausgleichsdefizit betragt somit 9.500 Punkte anstatt 8.420 Punkte. Zur
Kompensation ist also eine 950 m? grole Flache mit zehn hochstammigen
Baumen erforderlich, anstatt 900 m? und neun hochstdmmigen Biaumen.

Zur Sicherung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurde der Abschluss
eines offentlich-rechtlichen Vertrages vor Satzungsbeschluss gefasst.

o Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqung

Die Offenlage der Innenbereichssatzung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
30.11.2009 bis einschl. 02.01.2010 statt.

Ein Birger regte an, den Satzungsbereich groRziigig auszulegen und sein geplantes
Bauvorhaben, sechs Ein- bis Zweifamilienwohnh&user, sowie ein Einzelbauvorhaben
mit in den Satzungsbereich einzubeziehen.

- Die vorgeschlagene Erweiterung des Satzungsgebietes ist im Rahmen einer
Innenbereichssatzung nicht méglich.
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Fur diese Erweiterung ist die Ausweisung dieses Gebietes im
Flachennutzungsplan  erforderlich, sowie die  Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Im Jahre 1999 stellte der Biirger eine Bauvoranfrage, die positiv beschieden
wurde. Eine Verldngerung derselben wurde jedoch nicht beantragt, sodass der
rechtskraftige Bauvorbescheid auBer Kraft ist.

Nach Riicksprache mit verschiedenen Fachabteilungen des Landratsamtes
Emmendingen kann im Rahmen dieses Verfahrens eine geringflgige
Anderung des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung erfolgen. Die
Erweiterung des Geltungsbereiches wird so vorgenommen, dass das in der
Bauvoranfrage von 1999 gestellte Bauvorhaben verwirklicht werden kann.

o Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behérdenbeteiligung fand in der Zeit vom 30.11.2009 bis einschl. 02.01.2010
statt.

Vor dieser Behérdenbeteiligung fand am 30.10.2008 eine Besprechung u.a. mit dem
Landratsamt Emmendingen statt, an dem die jetzige Grenzziehung der Satzung
besprochen wurde.

Unabhingig davon bestehen von Seiten des Landratsamtes Bedenken gegen die
Aufnahme des nordwestlichen Teiles des Grundstiicks FIstNr. 420 in die
Innenbereichssatzung.

- Die Teilfliche des Flurstiickes 420 bleibt im raumlichen Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung wie dargestellt. Nach Festlegung einer nordwestlichen
Baugrenze, besteht nun nur die Méoglichkeit fir die Errichtung eines
Wohnhauses und nicht wie vorgesehen den Bau von zwei Wohnhausern.

Das nordwestlich an das Flurstiick 420 anschlieBende Gelande liegt bereits im
Naturschutzgebiet und gehort zugleich dem FFH- und Vogelschutzgebiet an.
Aufgrund der naturschutzrechtlichen Vorgaben ist eine weitere Ausdehnung
des raumlichen Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung an dieser Stelle
nicht méglich und es besteht dariiber auch kein Abwagungsermessen.

Eine lineare Ausdehnung der Ortsbebauung ist somit nicht zu beflrchten.

Durch den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung flieRt die Elz, die in diesem
Bereich ein Gewasser |. Ordnung ist.

- In einer hydraulischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass im stdlichen
Bereich des Geltungsbereiches von Flst.Nr. 319/1 ein 100-jahrlicher Abfluss
innerhalb des Gewasserprofiles abgefiihrt werden kann.

Von Seiten des Forstamtes gibt es keine Bedenken gegen die Innenbereichssatzung.
- Nach einem Vorgesprach vor Ort kann der Waldabstand zur geplanten

Bebauung auf 15 m reduziet werden. Ferner wird noch eine
Haftungsverzichtserklarung zu Gunsten des Waldbesitzers abgeschlossen.



e Planungsvarianten

Planungsvarianten im Bezug auf den raumlichen Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung wurden nicht erwogen und entfallen deshalb.
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