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1.1

1.1.1

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und o6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
I S.1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des Gebiets dienende Léden so-
wie Schank- und Speisewirtschaften geman § 4 (2) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemaR § 4 (3) Nrn. 1-5 BauNVO nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= der Geschossflachenzahl (GFZ),

= der Gebaudehohe der baulichen Anlagen (GH)

= der Traufhéhe der baulichen Anlagen (TH),

= und den zulassigen Vollgeschossen (Z).

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Als maximale Trauf- (TH) und Gebaudehséhen (GH) (Hauptgebdude) gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Héhen.

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebdudehéhe gilt die Oberkan-
te der zugehérigen ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der stralRenzuge-
wandten Geb&udeseite senkrecht zur Stralle oder die Oberkante der zugehérigen
ErschlieRungsstraRe gemessen an den in der Planzeichnung fir einzelne Baufens-
ter festgesetzten Bezugspunkten (BP).

Als oberer Bezugspunkt der Traufhohe gilt der oberste Schnittpunkt AuRenwand /
auRere Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe gilt der héchste Punkt der Dachflache.
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1.3.5 Von den in der Planzeichnung festgesetzten Strallenhéhen kann aus technischen
Grunden +/- 20 cm abgewichen werden.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist fur jedes Baufenster durch Planeinschrieb festgesetzt, entweder
als E (nur Einzelhduser zulassig) oder als ED (nur Einzel- und Doppelhduser zulés-
sig).

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden definiert durch die in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

1.6 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.6.1 Die Stellung der baulichen Anlagen der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) ist der
Planzeichnung zu entnehmen; die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude mit Zeltdach.

1.6.2 Nebengebaude und untergeordnete Dacher kénnen eine andere Firstrichtung auf-
weisen.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.71 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und in der zeichnerisch
festgesetzten Zone fur Garagen und Carports zuladssig. Offene Kfz-Stellplatze und
Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet zuléssig.

1.7.2 Carports sind definiert als an mindestens drei Seiten offene, Giberdachte Stellplatze.

1.7.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen missen einen Abstand von mindestens
1,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten.

1.7.4 Garagen missen zuséatzlich zum Abstand geman Ziffer 1.7.3 auf der Seite der Ein-
fahrt, zur offentlichen Verkehrsflache, von der die Zufahrt erfolgt, einen Mindestab-
stand von 5,0 m einhalten, gemessen senkrecht zur Garagenéffnung.

1.7.5 Die maximale Gebaudehdhe von Garagen, Carports und Nebenanlagen betragt
3,5 m, gemessen ab der Oberkante Gelande bergseits an der Mitte der Garage,
Carport oder Nebenanlage und der oberen Dachbegrenzungskante.

1.8 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.8.1 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebengebéude nach § 14 (1) BauNVO mit
einem Brutto-Rauminhalt Gber 25 m? sind nur innerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) und der festgesetzten
Nebenanlagenzonen (NA) zuldssig.

1.8.2 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zuléssig.

1.9 Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nrn. 11, 26

BauGB)

Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken ist
zulassig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine éffentlicher
Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung éffentli-
cher Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die Anordnung der Stra-
Renbeleuchtung (Masten einschliellich Betonfundament).
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1.10 Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Anzahl an Wohnungen pro Geb&u-
deeinheit fur Einzelhauser auf 2, fur Doppelhduser auf 2 Wohneinheiten je Doppel-
haushélfte beschréankt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan als von einer Bebauung freizuhaltenden gekennzeichneten Flachen sind
dauerhaft von baulichen Anlagen freizuhalten. Grundstiickszufahrten sind zul&ssig.

Hinweis: Auf die Festsetzungen unter Ziffer 1.13.3 und 1.13.4, sowie die értliche
Bauvorschrift unter Ziffer 2.4.2 wird verwiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schéadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlédssigen Bauwei-
se (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,5; z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Rasengitter, Schotterrasen) auszufuhren.

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuBenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befirchten ist.

Fir die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit
warm- bis neutralweier Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tiber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampf-
lampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu
verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtein-
wirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Him-
melskérpers.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte ist je ein mit-
tel- bis groRkroniger, standortgerechter, heimischer Einzelbaum (Stammumfang
mind. 16-18 cm) gemaR Pflanzliste (siehe Ziffer 1.13.7), bzw. im Fall der Straflen-
bdume gemaR aktueller GALK-StraRenbaumliste zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen in
begriindeten Fallen (z.B. Leitungen, Zufahrten etc.) um max. 3,0 m verschoben
werden. Die Baumgruben mussen eine Grée von mind. 12,0 m® aufweisen. Die
GroéRe offener Baumscheiben darf 6,0 m? pro Baum nicht unterschreiten, in Aus-
nahmeféllen, bei denen dies nicht méglich ist, ist eine mindestens 1,2 m tiefe
Baumgrube gemaR dem aktuellen Stand der Vegetationstechnik anzulegen.

Auf der im zeichnerischen Teil eingezeichneten privaten Grunflache ist je angefan-
gener 2,25 m? ein Strauch (Pflanzqualitat mind. 60-100 cm) gemaR Pflanzliste (sie-
he Ziffer 1.13.7) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Baugrundstticken mit mehr als 250 m? Grundstiicksflache sind mindestens zwei
mittelkronige, standortgerechte Baume (Stammumfang mind. 16-18 cm) und drei
Straucher (Pflanzqualitat mind. 60-100 cm) gemaR der Pflanzliste (siehe Ziffer
1.13.7) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen ge-
maR Ziffer 1.13.2 kénnen angerechnet werden. Die Anpflanzungen missen zu 6f-
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1.13.4

1:13.56

1.13.6

1.13.7

fentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 0,50 m und im Bereich der
Wendeanlagen mindestens 1,0 m einhalten.

Bei Baugrundstiicken mit weniger als 250 m? Grundstiicksflache sind mind. drei
Straucher (Pflanzqualitat mind. 60-100 cm) gemaR der Pflanzliste (siehe Ziffer
1.13.7) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen ge-
maR Ziffer 1.13.2 kénnen angerechnet werden. Die Anpflanzungen miissen zu 6f-
fentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 0,50 m und im Bereich der
Wendeanlagen mindestens 1,0 m einhalten.

Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.
Bereits vorhandene, der Pflanzliste (siehe Ziffer 1.13.7) entsprechende Baume,
werden angerechnet.

Fir alle Pflanzfestsetzungen gilt: Bei Abgang oder Fallung von Bdumen und Stréu-
chern ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaR der Artenliste
im Anhang nachzupflanzen.

Pflanzliste

Baume:

Eher schwach- bis mittelwiichsige Obstbaumsorten bzw. veredelte Obstbaumsorten
auf eher schwach- bis mittelwiichsiger Unterlage

Altere Obstbaumsorten als Nieder- oder Mittelstamm

Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus subsp. padus
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stréucher

Eingriffliger Weif3ddorn Crataegus monogyna

Echte Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Hinweis: Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
die festgesetzten Pflanzgebote durchzuflhren.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dachformen und Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachformen

211 Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
30-45° sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20-30°.

21.2 Nebengebaude, Garagen und Carports missen eine Dachneigung von mindestens

30° aufweisen. Dachneigungen von 0° bis 10° sind fur Nebengebaude, Garagen
und Carports zuldssig, wenn diese extensiv begruint sind und die Substratschicht
mindestens 10 cm betréagt.

Dachaufbauten

2.1.3 Die Lange von Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr als %2 der Dachlédnge be-
tragen.

21.4 Ubereinander liegende Dachaufbauten sind nicht zulassig.

2.1:.5 Die Héhe der senkrechten Flachen (einschlieRlich Dachkonstruktion) von Gauben
darf 1,50 m, gemessen vom Schnittpunkt mit der Dachflache, nicht Gbersteigen.

2.1.6 Der Mindestabstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten muss zum Ortgang

mindestens 1,50 m und zum First mindestens 1,30 m (parallel zur Dachflache ge-
messen) betragen.

2.1.7 Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten untereinander
muss mindestens 1,50 m betragen.

2.1.8 Unterhalb von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten muss eine Dachflache von
mindestens 0,60 m Breite liegen.
Dacheindeckung

2.1.9 Dacheindeckungen sind ausschlielich in den Farben rot bis rotbraun und schwarz
bis anthrazit zuldssig. Ausgenommen davon sind Dachbegriinungen.

2.1.10 Glanzende Materialien, Wellfaserzement und Dachpappe sind im gesamten Plan-
gebiet als Dacheindeckung nicht zuldssig.

2.1.11 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),

sind ausschlieRlich am Geb&ude zulassig und aus reflektionsarmen Material (blend-
frei) herzustellen. Aufgestanderte Anlagen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen, sind ausschlieRlich auf flachen und flachgeneigten Griindéchern bis 10° Dach-
neigung zulassig.

2.2 Miillbehalterstandorte

Standorte fiur Mullbehalter sind entweder so anzulegen, dass sie von den 6ffentli-
chen Verkehrsflichen und den privaten ErschlieBungswegen nicht direkt einsehbar
sind, oder mit einem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen. Dartiber
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2.3

2.4
2.41

24.2

243

2.4.4

2.5

2.6

2.7

hinaus sind sie gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Der bauliche Sicht-
schutz darf eine Héhe von 2,5 m nicht tberschreiten.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
(z.B. sogenannte Schottergérten) sind geman § 21a (2) NatSchG nicht zuldssig.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen durfen, bezogen auf die néchst-
gelegene StralBenober- bzw. Gehwegoberkante, eine Héhe von 0,80 m nicht tber-
schreiten.

In StralRen ohne Gehwege missen Einfriedungen einen Abstand von mindestens
0,50 m und im Bereich von Wendeanlagen mindestens 1,0 m vom Fahrbahnrand als
Schutzstreifen einhalten. Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur &f-
fentlichen Verkehrsflache muss mindestens 1,0 m betragen.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zul&ssig. Die
Verwendung von Stacheldraht und Nadelhélzern ist nicht zuldssig.

Stltzmauern durfen eine Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Sie sind aus Natur-
stein oder begriinten Gabionen herzustellen.
AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude sind nur eine sichtbare Antenne und eine Satellitenantenne zuldssig.
Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade
oder Dach) anzupassen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

HINWEISE

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundsttickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstiickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen (beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m) sind auszu-
schliel3en.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchftihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Paragneis). Die Festgestei-
ne werden von quartaren Lockergesteinen (Léssfuhrende FlieRerde, Verwitterungs-
/Umlagerungsbildungen) mit unbekannter Méachtigkeit Gberlagert. Mit einem oberfla-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser

Im Falle einer Unterkellerung ist die vorhandene Grundwassersituation (mittlerer
Grundwasserhéchststand (MHW) und Grundwasserhéchststand (HHW)) durch ein
hydrogeologisches Gutachten zu ermitteln. Griindungen unter MHW sind grundsétz-

lich unzulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise
Rodungszeitrdume

Aus Griinden des Artenschutzes dirfen Baume und Straucher nicht in der Zeit zwi-
schen 1. Méarz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden.
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Reptilien

3.6

3.7

Entlang der Bestandsbebauung im Westen und Studwesten des Plangebiets sowie
zu den Freiflachen des 6stlich befindlichen Hofes ist vor Baubeginn ein Reptilien-
zaun zu errichten und wahrend der Bauzeit funktionsféhig zu halten, sodass keine
Eidechsen aus den dortigen Garten in das Baugebiet gelangen kénnen, aber ggf. im
Baugebiet befindliche Eidechsen dieses in Richtung der Garten verlassen kénnen.
Fir genauere Angaben wird auf den Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

Abfallentsorgung

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Ab-
fallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. |, Nr. 10, S.
212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen
Verwertung von anfallenden Abféllen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von
Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgeman (also im Einklang mit allen &ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten) und schadlos (Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu
erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu er-
folgen.

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie nachfolgend in genannter
Rangfolge die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das Recycling, die sonstige
Verwertung (insbesondere energetische Verwertung und Verfillung) vor der Besei-
tigung von Abfallen (§ 3 Abs. 19 bis 26 und § 6 KrWG).

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die éffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der &ffentlichen Abfallentsor-
gung zu Uberlassen. Dies gilt auch fur die Siedungsabfélle von Gewerbebetrieben.
Diese haben ebenfalls Abfallbehélter des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
im angemessenen Umfang, mindestens aber einen Behélter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Mullabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzube-
ziehen.

Die Vermischung, einschlieRlich der Verdiinnung, gefahrlicher Abfalle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abféllen, Stoffen oder Materialien ist unzuldssig
(Vermischungsverbot). Grundséatzlich sind anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie nachfolgend in genannter
Rangfolge die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das Recycling, die sonstige
Verwertung (insbesondere energetische Verwertung und Verfullung) vor der Besei-
tigung von Abfallen (§ 3 Abs. 19 bis 26 und § 6 KrWG).

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wéahrend der
ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben", DIN 19731 ,Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial", DIN 18915 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" und Heft 10 des Umweltministeriums Ba-
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den-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flachen-
inanspruchnahme" zu bertcksichtigen.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zuléssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht tberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflaichenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR und schadlos in einer zugelassenen
Bauschuttrecyclinganlage zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. Falls eine Verwertung
aufgrund der Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht méglich ist, ist dieser
ordnungsgemaf auf einer entsprechend zugelassenen Deponie zu beseitigen.
Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub
zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer
zulassigen Deponierung zuzufithren. Das Herstellen von Gemischen aus belas-
teten und unbelasteten Béden ist unzulassig.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméaR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Zu Verminderung vermeidbarer Eingriffe in den Boden sollte auch die Einbin-
dung einer bodenkundlichen Baubegleitung in Betracht gezogen werden. Bei
entsprechender fachlicher Eignung kann diese Aufgabe von der Umweltbaube-
gleitung wahrgenommen werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewéhrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.
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3.8

Der bei den Tiefbauarbeiten anfallende Erdaushub kann eine Abfallrelevanz darstel-
len. Uberschussmassen kénnen u. U. auf einer der Erdaushubdeponien des Land-
kreises entsorgt werden. Nahere Auskiinfte erteilt die Abfallwirtschaft des Landkrei-
ses Breisgau-Hochschwarzwald (ALB). Zur Entlastung der Erdaushubdeponien wird
empfohlen, den anfallenden Bodenaushub innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs — etwa zur Geldndegestaltung — wiederzuverwerten. Zur Sicherstellung einer
nach Kr'WG ordnungsgemaRen Verwertung/Deponierung andernorts sind Uber-
schussmassen im Allgemeinen auf die Parameter der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
(2007) zu untersuchen, ansonsten sind die Untersuchungsparameter mit dem jewei-
ligen Entsorger abzusprechen. Es wird empfohlen, einen Gutachter zur Klérung der
Abfallfrage hinzuzuziehen.

Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben sollte
im Sinne von § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen
der Abfallvermeidung ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Dabei sollen
durch die Festlegung von StralRen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung an-
fallenden Massen an Bodenaushub vor Ort verwendet werden (sogenannter Erd-
massenausgleich). Dies gilt in besonderen MafRe in Gebieten mit erhéhten Belas-
tungen nach § 12 Abs. 10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fur
nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsméglichkeiten
eingeplant werden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731) wird hingewiesen. Fur den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorge-
sehen sind, insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wirttemberg.
Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der Un-
teren Bodenschutz- und Altlastenbehérde des Landratsamt Emmendingen unver-
zuglich mitzuteilen. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-499 o. 223, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Verwertungsmaglichkeiten bestehen insbesondere im Landschaftsbau, in Aufflll-
maRnahmen oder beim Einbau in technische Bauwerke.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in
Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 (5) LBOAVO) hier 48 m*/h Uiber die Dauer
von zwei Stunden zu gewahrleisten. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Ent-
nahme von Wasser jederzeit leicht méglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-
Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tUber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdéhe entsprechende
Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 (1-4).. ...

Zufahrten und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach VwV -
Feuerwehrflachen (§ 2 (1-4) LBOAVO) zu beriicksichtigen.
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3.9 Landwirtschaftliche Emissionen

3.10

3.1

3.12

3.13

N

Landwirtschaftliche Emissionen (Larm, Staub, Geruch), die von benachbarten Fl&-
chen ausgehen, sind als ortstiblich hinzunehmen.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanla-
ge gem. § 13 (3) mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der
zustéandigen Behérde anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den
Regeln der Technik auszufihren.

Entwédsserungssatzung
Die Satzung Uber die Abwassersatzung der Stadt Elzach ist anzuwenden.
Deutsche Telekom Technik GmbH

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen. Fur einen eventuellen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Netze BW GmbH

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann durch Erweiterung des bestehenden Ver-
sorgungsnetzes erfolgen und wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Die Kabelverlegung im
Baugebiet kann erst durchgefiihrt werden, wenn seitens der Gemeinde die Voraus-
setzungen hierfur geschaffen sind (Stral3enbau).

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets wird auf das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen", der Forschungsge-
sellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen hingewiesen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausflihrungsplanung
ist der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen
und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen, werden Bau-
firmen auf das Einholen von Lageplénen hingewiesen. Lagepldne missen rechtzei-
tig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Stadt Elzach, den 21.06.2021 fsp 3 tp anung

Roland Tibi

_ le Stadtplaner Partnerschaft mbB N
\Sc ntorring 12, 79098 Freiburg
Forr0761/36875-0, www.isp-stadip G.de

Blrgermeister Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdérigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Stadt tensistder 23:06:262%. ; 4 yyy 202

Elzach ubereinstimmen.

Blrgermeister

Blrgermeister



