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1. Allgemeines
1.1  Vorhabenbeschreibung

Angaben zur Satzung Die Grundstiickseigentimer der Flurstiicke 8 und 8/2 wirden gerne auf
den bislang als Garten und Griinflache genutzten Grundstiicken am
nérdlichen Siedlungsrand Wohnhauser zu errichten. Um die baupla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit einer Bebauung zu schaffen, soll daher
der Innenbereich erganzt werden, sodass die sudlichen Teile der
Grundstiicke in zweckdienlicher Abgrenzung zuklinftig innerhalb des
im Zusammenhang bebaulen Ortsteils liegen.

Dazu soll am nérdlichen Ortsrand eine neue und klare Abgrenzung
zwischen Aulenbereich und Innenbereich festgelegt werden und ge-
maf § 34 (4) Nr. 3 BauGR eine sog. Ergénzungssatzung (bzw. Einbe-
ziehungssatzung) unter Einbeziehung der Teile der Grundstucke mit
den Flst, 8 und 8/2 aufgestellt werden.

Als Verfahrensart kann das vereinfachte Verfahren gemafy §13
BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Danach ist nur ein
Verfahrensschritt, namlich die Offenlage erforderlich.

l.age des Plangebiets

Abb. 1: Lage des Plangebicles

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodische Vorgehen

Satzung zur Einbezighung Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufge-
von Aufienbereichsfléchen stellt. Die Voraussetzungen hierfur sind:
im beschleuniglen Verfahren

nach § 13 BauGB Vereinbarkeit der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen

Entwicklung (s. hierzu auch die Begrlindung zur Satzung).
« Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die der
UVP-Pflicht unterliegen.

« Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten.

« Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.

Geneinde Musterhausen, Satzung Musterplan, Umwultbeitrag 1
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Verfahren

Eingriffsreqelung

Artenschutzrecht

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 5. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem ist § 4c BauGB (Uber-
wachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Ver-
fahren zum Erlass einer Satzung die Umweltbelange sowie die Malk-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu beriick-
sichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag”.

Gemal § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
rlicksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Dies gilt auch fir ein Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Daher wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt (s.
hierzu Kap. 4).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei die
streng geschlitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschiitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir die beson-
ders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Storungs-
verbote.

Bei nach den Vorschrifien des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flir nach europaischem Recht geschiitzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sowie alle européi-
schen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separalen Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

1.3 Geschiitzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNalSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservale
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschulzgebigte
(§ 26 BNalSchG)

Naturpark
(§ 27 BNalSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Das néchstgelegene FFH-Gebiet wie auch das néchstgelegene Vogel-
schutzgebiet liegt in 40 Metern Entfernung.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet liegt in 100 Melern Entfernung.
Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Der Flurabschnitt liegt in einem Naturpark.

Nicht betroffen.

Gemeinde Mustarhausen, Satzung Musterplan, Umweltbaitrag
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Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNalSchG)

Streuobsthestinde
{§ 33a NalSchG)

FFH-Mahwiesen und andere
LRT {Anhang | FFH-RL)

Baumschulzsalzung

Feslgesetzte Uberschwem-
mungsgebiels
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Nach Erfassungen der Unteren Naturschutzbehorde bzw. des LEV
handelt es sich beim Flurstiick 8/2 um Grilnland mit mehr als 30 Arten,
das als magere Glatthaferwiese angesprochen werden muss. Damit ist
die Flache als ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop
einzustufen.

Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes" wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemaft § 30 BNatSchG gesetzlich geschitlzten Biotope um
die Biotope ,artenreiches Grinland, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern” erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren in Ba-
den-Wiirttemberg bereits bislang gemarf § 33 NatSchG geschiitzt. Der
Biotoptyp ,Artenreiches Griinland" entspricht den bereits aufgrund der
FFH-Richtlinie geschitzten FFH-Mahwiesen (siehe unten). Streuobst-
wiesen sind in Baden-Wiirttemberg bereits aufgrund des § 33a
NatSchG geschiitzt (siehe nachfolgender Absatz). Solange die landes-
gesefzliche Regelung nichi angepasst wird, gelten hier der Bio-
topschutz gemalt BNatSchG und der spezifische Schulz von Streu-
obstbestanden gemall NatSchG parallel.

Nicht betroffen. Es sind zwar einzelne Laubbdume vorhanden. Diese
erfilllen aber nicht die Voraussetzungen (< 1,500 m?) um als Biotop
geschiitzt zu sein.

Nicht betroffen.

Fur die Stadt Elzach nicht vorhanden.

Nicht betroflfen.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Elzach
wird die Flache teilweise bereits als Wohnbauflache und leilweise als
landwirtschaftliche Flache dargestelll. Die geplante Nutzung wider-
spricht daher teilweise dem Flachennutzungsplan. Das ist jedoch aber
keine Voraussetzung fir den Erlass einer Erganzungssatzung, da die
Planung mil einer geordnelen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist (s. ausfihrliche Darstellung in der Begrindung zum Bebauungs-

plan)
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Bestehende Bebauungs-
pléne

Biotopverbund

W eace

Y 52 Vorderes Zinken
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Abbildung 1: Ausschnill aus dem rechtskréffigen FNP. Die Lage des FPlange-
biels ist grab rot umrands!.

Ein Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb von Kernflachen des Biotopverbunds
trockener Standorte (s. folgende Abbildung). Aufgrund der geringen
Flachengrofte des Eingriffsbereichs und der weiterhin vorhandenen,
urmfangreichen Offenlandfléachen in der Umgebung, wird die Biotapver-
bundsfunktion nicht erheblich beeintrchtigt. Auch in der Mindestflur-
konzeption der Stadt Elzach ist fir diesen Bereich keine Darstellung
vorhanden.

Im Norden ragt das F‘langebiet geringflgig in den 1000 m Suchraum
des Biotopverbunds trockener Standorte hinein. Aufgrund des groben
MaRstabs der Suchrdume kann eine Betroffenheit ausgeschlossen
werden, bzw. eine Beeintrachtigung der Biotopverbundsfunktion tro-
ckener Standorte ausgeschlossen werden.

Gomainde Musterhausen, Salzung Musterplan, Umweltbaitrag 4
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2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt = Inanspruchnahme von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

» Bodeneingriffe durch Aufschittung, Abtrag und Umlagerung,
dadurch Stérung der natirlichen Bodenfunktionen

+ Voribergehende Inanspruchnahme von Flachen zur Lagerung
von Baumaterial

s Larmimmissionen, Abgase durch Baumaschinen, Erschutterun-
gen

Anlagebedingt « Dauerhafter Verlust von Lebensraum flr Tiere und Pflanzen

« Dauerhafte Beeintrachligung, bzw, Verlust von natirlichen Boden-
funktionen im Bereich von (teil-)versiegellen Flachen

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch das Gebaude, Zu-
fahrt, Nebenanlagen

Betriebsbeding! s Storungen durch menschliche Anwesenheit
e Lichtemissionen durch das Gebéude

e [Flr Wohnnutzung Ubliche Entstehung von Larm.

Gemealinde Musterhausen, Satzung Musterplan, Umweltbeitrag
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4. Vorschlage fiir griinordnerische und umweltrelevante
Festsetzungen

Ziele der grilnordnerischen
Feslselzungen

Fldchen und Mafinahmen
zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur
tind Landschall

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote und Pilanzhin-
dungen
(§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Unbebaute Flachen der be-
bauten Grundstiicke
(§74 (1) 3LBO)

Hinweise

Im Folgenden werden Empfehlungen [lr griinordnerische Festsetzun-
gen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise fir die Ubernahme in die
Ergénzungssatzung gegeben. Damit soll zum einen eine angemes-
sene Durchgriinung und Gestaltungsqualitat des Plangebiets erreicht
werden, zum anderen sollen die Belange des Nalur- und Umweltschut-
zes einschliellich des besonderen Artenschutzes berlicksichtigt wer-
den.

Fiir das in den bebaulen Ortsteil einbezogene Grundstick sind oberir-
dische, nicht (iberdachte Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Aus-
filhrung (Mittlerer Abflussbeiwert = 0,5) herzustellen (z. B. Drainpflas-
ter, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitler oder Schotterrasen).

Flr das in den bebauten Ortsteil einbezogene Grundstiick sind kupfer-
. zink- oder bleigedeckte D&cher und Fassaden nur zulassig, wenn
diese dauerhaft korrosionsresistent beschichtet oder in ahnlicher
Weise behandelt sind,

Die offene Felsbildung ist vollstandig zu erhalten.

Fir die in den bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstiicke Flst. Nr. 8
und 8/2 sind pro angefangener 300 m* Grundstiicksflache ein millel-
kroniger standortgerechter Laubbaum und drei slandortgerechie
Laubstraucher oder ein hochstammiger Obstbaum und drei standort-
gerechle Laubstrducher zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die unbebauten und nicht fir ErschlieRungszwecke genulzten Flachen
des in den bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstlicks sind gartne-
risch zu geslalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Schottergdrien sind nach § 9 Abs. 1 8. 1 LBO unzuldssig.
In Hinblick auf den Fledermausschutz wird empfohlen, auf der Gebau-

deseite zum Waldrand hin auf eine Aullenbeleuchtung zu verzichten
oder diese mindestens mit einer Lichtabschirmung zu versehen.

Gemeinde Musterhausen, Satzung Musterplan, Umweltbeitrag 1"
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5.2
5.21

Bilanz im Plangebiet

Abweichende Bewertung

Tabelle 1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet (Flst. 8)

Bilanzierung nach Okopunkten
Naturgut Tiere und Pflanzen

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen. Verwendet wurde
das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttem-
berg (OKVO).

Wann auf den jeweiligen Grundstiicken mit einem Eingriff zu rechnen
ist. Auch sind unterschiedliche Eigentlimer betroffen, daher erfolgt die
Eingriffs-Ausgleichsbewertung jeweils grundstlicksbezogen.

Dabei wurde in den folgenden Féllen von den in der Biotopwertliste
angegebenen Normalwerten abgewichen:

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation:

Hier wurde der Standartwert 11 auf 13 OP / m? erhdht, da verschie-
dene Strducher vorhanden sind, welche nicht einzeln bilanziert wer-
den.

Biotoptypen
Okopunkte |
Fléche Grund-
ahl 8
Biotoptyp (qm) Anz it Gesamt
33.41 Fettwiese 134 13 1.742
35.64 Grasreiche ausdauemnde li[ldcralveg_n;t_?t_ion 2:i2_ 11 _ 2.33_.‘:_’
35.64 Grasreiche ausdavernde Ruderalvegetation 1] 143
+ Aufwertung wegen Striuchern 13
60.10 Von Bauwerken bestandene Fiache 4 = 1 - — 14
60.61 Nulzgarten 114 B 684
S— E—— - 0
45,10 Einzelbaume (Stammumfang ca. 30 ¢cm) 6 _ 380
ﬁ.w Einzelbdume (Stammumfang ca. 50 crn) 6 300
45,10 Einzelbdume (Stammumfang ca. 60 cm) &} 360
Summe Ausgangszustand 485 5.935
Biotoptypen
Okopunkte
Fliche Grund-
Biotoptyp Anzahl Gesamt
(qm) wert
60.10 Von Bauwerken beslandene Flache, 60..21 Vollig versiegelle Stralke oder 291 1 291
Platz (bis zu B0 % der Gesamlfiche)
60.63 Mischlyp aus Nutz- und Zerrasen (mind. 40 % der Gesamtfliche) 194 5] 1.164
45.10 Einzelb&ume (Prognoslizierler Stammumfang in 25 Jahren ca. G8 cm 2 8 1.088
bei Pllanzgualitdt von 18 cm SiL)
Summe Planungszustand (inkl. interne Ausgleichsmalnahmen) 485 2.
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand .3.382
minus Ausgangszustand 4
Gemeinde Musterhaugen, Satzung Musterplan, lJrr;wenheltrag T ’ -7 14

Stand: fonin

Tantare



Tabelle 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet (Fisl. 8/2)

E&umptypnn
Okopunkte
Fliche Grund- :
Biotoptyp ‘ Anzahl Gesamt
e (qm) wart L
@ 21.10 Natdrliche offana Felsbildung G1 53 3.233
E‘ E 33.41 Fetlwiase 325 13 4.277
g § 1:35.54 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegelalion 2] 11 I
= .
< |Summe Ausgangszustand 398 7.598
Biotoptypen
_Okopunkte |
Fliche Grund-
Biotoptyp Anzahl Gesamt
{gm) wert
21.10 Notlrliche uffene Felshildung 61 - 53 3.233

.E 60,10 Von Bauwerken bestandene Fliache, 80..21 Véllig versiegelle Strafte oder 202 1 202

[ |Plalz (his zu 60 % der Gesamifiiche)

7 . . ==

a 60.63 Mischiyp aus Nutz- und Zierrasen {mind. 40 % der Gesamtildche) 135 5 BUY

&

g 45.10 Linzelbéume {Prognostizierter Starmmumfang in 25 Jahren ca. 68 cm 2 8 1.088

g bei Pllanzqualital von 18 cm StU)

8. |Summe Planungszustand (inkl. interne Ausgleichsmalinahmen) 398 5.332
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen; Planungszustand 2 206
minus Ausgangszustand :

Bilanz der externen Aus- In Kapilel 5.3 ist das Ergebnis der Okopunkle-Bilanzierung auf Basis
gleichsmalinahrnen der Biotoptypen fir die externen Ausgleichsmalihahmen dargestellt.

5.2.2 Naturgut Boden

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen. Verwen-
det wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-
Wiirttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vege-
tation" bleibt nach diesem Modell unber(icksichtigt, da sie nicht als
.sehr hoch" einzustufen ist.

Gameinde Musterhausen, Satzung Musterplan, Umweltheitrag 18
Stand; |frsesiae



Tabelle 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet (Flst 8)

Bodenfunktionen
. b -
Fléche g. 5
Boden g B
W (am) § - 2
QO
:é;., - Versirgelt 14| 0,00| 0,00 0
5 5 Siedlungsboden (Garen) 114! 1,00( 4,00 456
omh o
g a Unversiegelt (a87) 357| 2,23| 9,32 3.327
< Summe Ausgangszustand 485 3.783
Bodenfunktionen
- -
r 8
Fliche = o
Bode =
ntyp (am) E gl 5| §¢
L=
B o |Versiegelt 291| o000 000 0
ol -
5 8 T
g @ [siedlungsboden 194 1,00| 4,00 776
- N
a. Summe Planunguunsnd 485 776
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 3.007
minus Ausgangszustand )

* Gemaf dem Bewertungsmodell der Okokonfo-Verordnung wird zur Berechnung der “Werligkeit” des
Bodens in Okapunkten (OP) die durchschnittiche Bewertung der Bodenfunktionen mit dom Faktar 4

muitipliziert.

Tabelle 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet (Fist 8/2)

Bodenfunktionen
a 3 -
E &
Bodentyp Fliche (qgm) § g £ S
0
1
g., -E Versiegelt (Offene Felsformation) 61| 0,00/ 0,00 0
=
o8
ﬁ g Unversiegelt (a87) 337 233| 93z 34
3 N
=L Summe Ausgang=zustand 398 3.141
Bodenfunktianen
3 b L
Bodentyp Flidche (qm) § 2 E‘ §B
20 3 52
'é, = Versiegelt (Offene Felsformation) 61| 000 0,00 0
z E Versiegelt (GRZ 0,6) . 202| 000 0,00 0
- :
:_:u a Siedlungsboden 135 1,00 4,00 539
& |Summe Planungszustand 398 539
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 2 602
minus Ausgangszustand '

“ Gem&R dem Bewertungsmadell der Ghokonto-Verardnung wird zur Berechnung der “Werligheil” des Bodens
in Gkopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionan mit dem Faktor 4 multipliziert.

Gemeinds Musterhausen, Satzung Musterplan, Umweltbeitrag
Stand: [hommantare]



Bilanz der externen Aus-
gleichsmalnahmen

Die Festlegung von naturgutbezogenen Kompensationsmafnahmen
war im vorliegenden Fall nicht méaglich. Die Eingriffe in das Naturgut
Boden werden daher durch naturgutibergreifende Ersatzmafinahmen
kompensiert, indem der Okopunkte-Uberschuss beim Naturgut Tiere
und Pflanzen dem Naturgut Boden angerechnet wird (siehe folgendes
Kapitel),

5.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamthilanz fiir Plangebiet und ex-
lerne Kompensationsmalinahmen. Demnach werden die Eingriffe in
die Naturgtiler Tiere und Pflanzen sowie Boden durch Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen innerhalb und aulerhalb des Plangebiets vollstan-
dig kompensiert (Flst 8). Fir das Naturgut Boden werden dabei natur-
gutiibergreifende Ersatzmalinahmen angerechnet. Beim Flursilick 8/2
verbleibt noch ein Defizit von ca. 2.800 Okopunkten. In Kapitel 5.3 ist
dargelegl, dass die Eigentiimer des Flurstiicks ausreichend Flachen
zur Verfligung haben, auf welchen im Falle eines Eingriffs, der Aus-
gleichs erbracht werden kann.

l'abelle 5: Gesamthilanz Biotoptypen und Boden (Fist 8)

Schutzgut Tiere und

schutzgut-

Schutzgut Boden | ubergreifend (Tiere

Fljanzen | und Pflanzen, Boden‘)_
Bilanz im Plangebiet -3.392 -3.007 -6,389
Bil ]
:
Gesamtbilanz (OP) 3.808 -3.007 801

Tabelle 6: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden (Fist 8/2)

: schutzgut-
5“""":?.“;2"':“ B8 o ,utzgut Boden | Ubergreifend (Tiere
" 5 und Pflanzen, Boden)
Bilanz im Plangebiet -2.266 -2.602 -4.868
Bilanz externe
Mafinahmen 4800 @ 4.900
Gesamtbilanz (OP) 2.634 -2.602 32
Gameinde Musterhausen, Satzung Musterplan, Umwellbeitrag 17
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5.3 Externe AusgleichsmafRnahmen

Aufwertungsmalinahme Die verbleibenden betroffene Restflurstick 8 wird dahingehend aufgewertet,

Streuobst Flst 8 dass eine extensive Streuobstwiese entstehen soll. Hierfiir sind entsprechende
Obslbidume zu pfllanzen sowie die Wiese zu extensivieren.
Férderlich fiir die Extensivierung ist v.a. die geplante Leitungsverlegung zum
Auffangen des Uberlaufs der Hauskl3ranlagen der dariiberliegenden Anwesen.
Nach Aussage der Eigentlimer wurde diese Flache in den vergangenen Jahren
nicht mehr gediingt, dennoch ist die als Fettwiese (mit Tendenz zur Magerwiese)
ausgebildet. Dies ist dann v.a. auf den Nahrstoffeintrag durch die Abwésser zu-
rickzufilhren.

Aufwertungsmalinahmen  Trotz der internen Malinahme (Baumpflanzungen) verbleibt fiir die Eingriffe auf

verbisibendes Defizit Fist dem Flst. 8/2 ein Okopunktedefizit. Die Besitzer des Flurstiicks 8/2 sind auch

8/7 Inhaber des Flurstiicks 467/1. Hier soll in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde die Pflanzung von 6 hochstdmmigen ObstbiAumen erfolgen.

Tabelle 7: Bilanzierung der externen Ausgleichsmalinahme (Fist 8)

Biotoptypen
Okopunkte
Flache |Anza |Grund{
Biotoptyp lam) R Gesamt
J-, Fettwiese (Restfliche Flat B) 600 13 7.800
= 0= ]
=3
<
D) n
s 3
< |Summe Ausgangszustand 600 7.800
Biotoptypen
Fliche |Anza|Grund-
Biotoptyp (@m) | hi | wen | Gesam
0 Streuobstbestand (Restlldche Flst 8) 600 25 15.000
E! -g ausatdiche Aufweriung Wiese (Extensivierung)
s &
c o
S 3
Q. |Summe Planungszustand 600 15.00
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: 7.200
Planungszustand minus Ausgangszustand ]

Gemeinde Musterhausen, Satzung Muslerplan, Umweltbaitrag
Stand: [ommezntare,



Tabelle 8: Bilanzierung der externen Ausgleichsmafinahme (I°Ist 8/2) .

Biotoptypen
Okopunkte
Flédche Grund-
Biotoptyp Anzahl Gesamt
Y (am) wert L.
& FFH-Mahwicse auf Flst 476/ 2.400 21 50.400
o2
@
o
2 3
<___|Summe Ausgangszustand 2.400 50.400
Biotoptypen
_ Okopunkte
Fliche Grund/
Biotoptyp Anzahl Gesamt
{qm) wert
o Streuobstbestand auf Fist 476/1 durch PHanzung von & 2400 23 55300
m E hachstammigen Obstbaurmen mit vinem Pllanzabstand von 15m
5s
E 0
S R
0. " |Summe Planungszustand 2.400 5§5.300
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen:
; , 4,900
Planungszustand minus Ausgangszustand siant

6.

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Zusammenfassung

Auf den Flurstiicken 8 und 8/2 im Norden des Siedlungskarpers van
Yach (Ortsteil von Elzach) soll eine Wohnhebauung ermoglicht wer-
den. Hierzu wird das Grundstlick mitlels einer Ergénzungssatzung in
die bebaubaren Flachen des Ortsteils aufgenommen. Der Umfang der
Bebauung richtet sich dabei im Wesentlichen nach der Umgebungsbe-
bauung; im Rahmen der Satzung sind nur einzelne konkrete Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften vorgesehen.

Die Satzung bereitel Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Im vorlie-
genden Umweltbeitrag werden die Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange dargestellt. Aulterdem wird im Rahmen der Eingriffsregelung der
erforderliche Ausgleich ermittelt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Wasser", Klima / Luft" und ,Landschalts-
bild / Erholungsraum® verbleiben die Beeintrachtigungen, ggf. unter
Berlcksichtigung der vorgesehenen Minimierungsmalinahmen, unter-
halb der Erheblichkeilsschwelle,

Bei den Schutzgltern ,Boden” und ,Tiere / Pflanzen" kommt es zu er-
heblichen Beeintrachtigungen, die exlern ausgeglichen werden mis-
sen. Dies erfolgt mittels Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese.

Gomeinde Mustarhausen, Satzung Muslerplan, Urmwallbeilrag
B9 T

Starud.



