Zugehdrig zur Satzung vom 2 8. JUNI 1988

Begrindung

Bebauungsplan - WorthstraBe -

der Stadt Elzach

1. Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "WorthstraBe" der Stadt
Elzach wurde am 16.12.1986 vom Gemeinderat der Stadt Elzach

in offentlicher Sitzung beschlossen.

2. AnlaB und Erforderlichkeit

~eine Umlegung bzw. Reihenbebauung erfolgen.

———

Bei der Stadt Elzach gingen Anfragen hinsichtlich der Bebau-

barkeit verschiedener . ‘Grundstiicke in diesem Gebiet ein.

-.Durch die teilweise. kleinev Parzellierung der Grundstiicke

kann eine geordnete und wirtschaftliche Bebauung nur durch

3. Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

und deckt sich mit der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen

-Flache.

;4- Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es,

- - eine geordnete stddtebauliche Entwicklung mit einer deut-

lichen Abrundung des Ortskerns zu schaffen.

- erforderliche Fldchen fir eine Wohn- und Gewerbebebauung
in unmittelbarer Nidhe der vorhandenen Bebauung zu schaffen,
ohne daB dafiir neues Gelidnde in der freien Natur benotigt

wird.



5. Sanierungsgebiet

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "WOrth-
straBe" befinden sich die Grundstiicke Flurst.Nr. 248, 249,
247, 275,q die gleichzeitig im Sanierungsgebiet der Stadt
Elzach liegen. Diese Grundstiicke sind in dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen einbezogen, um
eine geordnete und aufeinander abgestimmte Bebauung zwischen

dem Gewdsser Elz und dem Miihlekanal zu gewahrleisten.

6. Stadtebaulicher Rahmenplan

Fir die Stadt Elzach ist ein stadtebaulicher Rahmenplan in
Bearbeitung. Der Rahmenplan sieht in diesem Gebiet eine
Wohnbebauung vor, wobei"die bereits vorhandenen Betriebe
(Schreinerei, Landwirtschaft) mit integriert bleiben. Be-
sonderer Wert wird auf eine ausfeichende Pkw—Parkmbglichkeit

gelegt. Die ausgewiesenén' offentlichen Parkplatze sind

‘einmal der Bebauung zugeordnet, zum anderen den Dienst-

.1eistungsbetrieben der Kernstadt.

7. Innere ErschlieBung (Verkehr)

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Nordosten durch

~die FriedhofstraBe und im Siidwesten durch die Gerbergasse.

" Ein Teil der ErschlieBungsstraBe - WOrthstraBe - wird als

verkehrsberuhigte WohnstraBe angelegt.

Die bauliche Ausstattung soll zu einem spiteren Zeitpunkt

 geklért werden. Derzeiiig wird die WOrthstraBe als innerdrtr-
.liche Notumfahrung bendtigt: ‘Nach dem Bau der Umgehungs;

.sfraﬁe B 294, ist dann -diese Notumfahrung nicht mehr er—

forderlich, und der verkehrsberuhigte Bereich der "Worth-

straBe" kann angelegt werden.



Die vorgesehene Bekauung soll so erfolgen, daf sie sich der
Umgebung und der torografischen Gegekenheiten angaBt. Aus
diesem Crunde werden die Traufhdhen der Getiude kezogen auf
die zugecrdnete ErschlieRungsstrafe festgesetzt. Berlick-
sichtigt in diesenm Cekiet wird der vorhandene [Landwirt-
schaftsketriek scwie die vorhandene Schreinerei - Glaserei.
Die PEericksichtigung dieser Betrieke findet dzhingehend
statt, daB fiir das Gekiet, in dem sich die Schreinerei -
Glaserei befindet, ein Mischgekiet und das Gebkiet in dem
sich der landw. Betriek frefindet als Dorfgekiet ausgewiesen
ist. Gleichzeitig wurden die angrenzenden Gekiete in ihrer

Nutzung auf die keiden v.g. Betrieke akgestimmt.

Ostlich des Bekauungsplanes liegt im unmittelbaren Bereich
der Friedhof. Fir die RBRauzone entlang der Elz die in un-
mittelbarer N&éhe des Friedhofes liegt, sind die Vorschriften

hinsichtlich des Bestattungsgesetzes maBgekend.

Fir eine crdnungsgemiBe Bekauung der Grundstiicke ist eine
Umlegung erforderlich. Im Einvernehmen mit den ketroffenen
Grundstickseigentiimern scll geklirt werden, ok eine gesetz-

liche cder private Umlegung erfolgeh scll.

Fir das Gekiet des Bekauungsplanes wurden 3 unterschiedliche

Nutzungsarten festgesetzt:

1. Allgemeines Wchngekiet (WA)
2. Dcrfgekiet (MD)
3. Mischgekiet (MI) bzw. Mischgekiet mit Ein-

schrdnkungen (MI eing.)
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Das MaB der baulichen Nutzung rach § 17 Abs. 1 BauNVO wird
in einigen Fadllen {ikerschritten. Dies gilt flr folgende

Gekiete:

a) Allgemeines Wchngekiet, mit bindender geschlossener Be-

bauung entlang der Elz,

b) Mischgekiet eingeschrankt, mit bindender geschlossener

Bekauung entlang der Elz,
c) Mischgekiet, mit offener Bekauung entlang der Elz,

d) Mischgekiet, Ecke FriedhofstraBe/Wérthstrage (Flst.Nr.
275 und 276).

Die Uterschreitung des MaBes der baulichen Nutzung fir die
unter Punkt a und b aufgefiihrten Gekiete ist vertretbar, da
sich auf der anderen Seite des Gewdssers Elz geniigend
Freifldache rkefindet, die sicherstellt, daR ein gesundes
Wohnen gewéhrleistet:ist. Ferner wdre chne diese Ukerschrei-
tung der baulichén Nutzung die gewcllte geschlossene PRau-

weise als Abgrenzung zur freien Landschaft nicht mcéglich.

Fir die Celkiete unter Punkt ¢ und & gelten zum Teil die-
selben Argumente wie fiir Punkt a und b.

In diesen zwei Gebiefen kefinden sich alte Bausukstanzen,
die das MaB der baulichen Nutzung rach § 17 Abs. 1 Bau-
nutzungsverordnung tUkerschreiten.

Ferner soll durch eine kewuBt betonte Bekauung an markanten

StraBeneinmindungen stddtekauliche Akzente gesetzt werden.

1o._Griincrdnung

Fir das Baugekiet "WCrthstraBe" ist ein verbindlicher Griin-
ordnungsplan aufgéstellt Dieser Grinordnungsplan ist auf
den. Landcchaftscharakter abgestlmmt und enthdlt bindende.

Festsetzungen scwie Pflanzempfehlungen.



Die Bekauungsvorschriften fiir den Bekauungsplan "WcrthstraRe™

gliedern sich auf in

Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtlich

2 Baucrdnungsrechtli;h (LBO § 73)
3. Hinweis
4

. Verbindlicher Grinordrungsplan

12. Stadtekauliche Daten

Flache des riaumlichen Geltungs-

bereiches des Bekauungsplanes ca. 13.3cc M 2 = 1oc %
Flache der Baulandfliche ca. 9.70¢ M 2 = 73 %
Fl&ache fﬁf-Verkehrsfléche

inkl. Parkplitze : ca. 3.60c M 2 = 27 %
Offentliche Parkplatze ‘ 30
.Vorhandene Anzahl der Wohngekadude 1o
Vorhandene Anzahl der Betrieke 2
Geplante Anzahl der Wohngekdude (neu) ; 20
Geplante Anzahl der Wohnungen (neu) 35
Voraussichtliche Einwchnerzahl ca. 130
Voraussichtliche Bruttoeinwchnerdichte ca. 97 E/ha

Voraussichtliche Nettoeinwohnerdichte ca. 134 E/ha
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13. Kosten

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen Kosten

in Hohe von ca. 700.000 DM. Diese Kosten gliedern sich auf

in:
Kanalkosten (nur Regenwasser) ca. 200.000,-- DM
StraBenbaukosten ca. 400.000,-- DM
Wasserversorgungskosten ca. 60.000,-- DM
Vermessungskosten ca. 20.000,-- DM
sonstige Kosten ’ ca. 20.000,-- DM
700.000,-- DM

Noch nicht endgliltig gekldrt ist, ob fiir die WOrthstraBe Er-—
schlieBungsbeitrag erhoben werden kann. Nach dem Bau-
fluéhtenplan aus dem Jahre 1924 war zwar entlang der Worth-
straBBe 'die Abstandsfldche festgelegt; die StraBe wurde je-

doch nie endgiiltig ausgebaut..

Dazu kommt noch, daB ohne iBodendrdnungsmaBnahmen eine’

bauliche Nutzung der Grundstiicke nicht mdglich ist.

Der vorhandene Fqueg iber den Miihlekanal in Richtung Baren-
platz soll als StichstraBe. ausgebaut werden. Die Voraus-
setzungen fiur die' Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

dirfte hier unstrittig sein.

14. ErschlieBung

Die .Stromversorgung ist gesichert. Betreiber der Stromver—

sorgung sind die Stadtwerke Elzach.

Das anfallende Oberflachenwasser wird direkt in die Elz

oder den Miilhlekanal abgeleitet. Im Bereiéh des 6ffentlichen

Parkplatzes auf den Gruhdstﬁcken Flurst.Nr. 268 und 269 ist

€ine unterirdische Regenwasserbehandlungsanlage vorgesehen.

i



Art und Umfang derselben scwie genauer Standcrt wird Cder
sich in Bearbeitung kefindende Gesamtentwdsserungsplan der
Stadt Elzach klaren. Das anfallende Schmutzwasser wird tker
den vorhandenen Mischwasserkanal iker die Crtskanalisation

der mech.-biolegischen Klaranlage zugefiihrt und gereinigt.

Die Wasserverscrgung erfolgt Uker die cffentliche Wasser-
verscrgung, deren Sicherstellung curch den AnschluB an die
Wasserverscrgung "Kleine Kinzig" langfristig gewdhrleistet
ist. Betreiber der Wasserverscrgung <cind die Stadtwerke

Elzach.

Die Entsorgung von Haus- und Sperrmill ist durch Vertrige
der Stadt Elzach mit einem privaten Entsorgungsunternehmen

geregelt.

Elzach, den 28. Juvni 1988
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