Stadt Elzach Stand: 23.07.2019
Bebauungsplan ,,Neumatten II* Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 11

1.4

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und o&rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBEL | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. 5. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet SO, grolflichiger Lebensmittelmarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt sind ein grolfldchiger Lebensmittelmarkt sowie
die fur dessen Betrieb notwendigen Nebenanlagen zuldssig. Dabei sind beschrénkt:

a) die Grole der Verkaufsfliche auf 880 m? (die ,maximale Verkaufsflache"),

b) das Kernsortiment auf nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend
der Sortimentsliste der Stadt Elzach ,

c) innerhalb der Rand- und Nebensortimente die sonstigen zentrenrelevanten
Sortimente entsprechend der Sortimentsliste der Stadt Elzach auf 10 % der
maximalen Verkaufsflache
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1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

14

1.5

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Hdéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ),
= Grundflachenzahl — GRZ (§§ 17, 19 BauNVQ),
= Geschossflachenzahl — GFZ (§ 20 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Als maximale Geb&udehdhen (GH) der Hauptgebiude gelten die in der Planzeich-
nung festgesetzten Héhen in Meter (m).

Bezugspunkte:

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Gebdudehdéhe gilt die Oberkante der Fahr-
bahnmitte der Freiburger Strafe in der Mitte der straBenzugewandten Gebaudesei-
te (senkrecht zur Stralle gemessen).

Als oberer Bezugspunkt der Geb&udehéhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante, bzw. bei Flachdéchern die obere Begrenzung der Dachbristung/
Dachaufkantung.

Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Liftung, Klima, Technikbri-
cken, Aufzugschachte) sowie Anlagen die der Energiegewinnung dienen dirfen die
festgesetzten Gebdudehdhen um bis zu 2,00 m (iberschreiten.

Grundfléachenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Im Sondergebiet Lebensmittelmarkt darf die zuldssige Grundfldche durch Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldche von 0,9 berschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Baugebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudeldngen Gber 50 m zulassig
sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Malgebend fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im
zeichnerischen Teil.

Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und
§ 14 BauNVO)

Kfz- und Fahrradstellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der ausgewiesenen Zonen mit Kennzeichnung ,ST" zuldssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Zulassig.

Carports werden definiert als (berdachte Stellplétze, die mindestens an zwei Seiten
unverschlieRbare Offnungen aufweisen.

Innerhalb eines 5 m breiten Streifens parallel zur Freiburger Strale sind hochbau-
lich in Erscheinung tretende Nebenanlagen nicht zulédssig. Abweichend davon ist im
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genannten 5 m Streifen die Errichtung einer Werbeanlage (z.B. Werbepylon) zulas-
sig.

1.8 Fldachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets (HQuqo). Innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur die Wasserwirt-
schaft mit Kennzeichnung ,U" sind geplante Anlagen so zu errichten, dass

= die Hochwasserrlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,

* der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

= der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

= hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.

Bei Errichtung von baulichen Anlagen oder geplanter Anderung der Geléndeh&hen
ist der Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum zeitgleich auszugleichen.
Dies gilt auch fur evil. Nebenanlagen, wie Stellpldtze, Garagen etc. Der Nachweis
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn zu fihren.

1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zul&ssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

1.9.2 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aullenbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten). Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und nicht in Richtung des Himmelskérpers.

1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Grund-
stiicks Flst. Nr. 538/1 zu belasten. Die Flachen R2 sind mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten des Grundstlcks Flst. Nr. 492/9 zu belasten. Die Zugénglichkeit ist
zu gewahrleisten.

1.11 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangener 6 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (Artempfehlung siehe Pflanzliste unten). Die Baumpflanzungen
sind mit mindestens 4 m* groRen Baumscheiben bzw. Wurzelbereichen zu verse-
hen, wobei die Pflanzbeete eine Mindestbreite von 2 m einhalten missen.

Dieser rechnerische Wert fur die Parkplatzbegriinung ist auf die Gesamtstellplatze
zu beziehen. Die Anordnung der Baume kann auch in einer sinnvollen Gliederung
(Pflanzstreifen) erfolgen.
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Pflanzliste:

Hainbuche
Schwarzerle
Buche
Sommerlinde
Bergahorn

(Carpinus betulus)
(Alnus glutinosa)
(Fagus sylvatica)

(Tilia platyphyllos)
(Acer pseudoplatanus)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.1.1

2.1.3

2.2
2.2

2.2.2

2.3

2.4
2.4.1

Rechtsgrundlagen

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. 5. 612, 613)

= &4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24 07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

AuRere Gestaltung der Gebdude / Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachformen und Dachneigungen sind zuldssig:

= Sattelddcher mit Dachneigungen von 15° bis max. 45°
= Pultdadcher mit Dachneigungen von 10° bis max. 15°
» Flachddcher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen bis max. 6°

Glanzende Materialien, Wellfaserzement und Dachpappe sind als Dacheindeckung
nicht zul&ssig. Dies gilt nicht fur Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen
(Photovoltaik, Solarthermie). Extensiv begriinte Dacher sind zul&ssig.

Dacher bis 6° Dachneigung sind mit niedrigwachsenden, heimischen und standort-
typischen Sedum- und Krauterarten extensiv zu begriinen.

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind géartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniiber dem Stralenraum und anderen &ffentlichen R&umen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind
- sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begri-
nen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen, bezogen auf die nachst-
gelegene Stralkenober- bzw. Gehwegoberkante, eine Héhe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet dirfen Werbeanlagen an Gebéauden die realisierte Gebaudehothe
nicht Oberschreiten.

Die zul&ssige Grolie von fassadengebundenen Werbeanlagen richtet sich nach der
entsprechenden FassadengréfRe, an der die Werbeanlage angebracht wird:

= Bis zu einer Fassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer Grélie
bis zu 10,5 m? (Euronorm) zuldssig.

= Ab einer Fassadenfldche von 100 m? darf die Grélie der Werbeanlage 10% der
Fassadenflache nicht (berschreiten.

19-07-23 Bebauungsvorschrifien BPL Neumatten |1 (18-07-04).doc
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242 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel),
Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder Bildwerbung
sind ausgeschlossen.
2.4.3 Werbepylone dirfen eine Héhe von 7,55 m nicht Gberschreiten.
244 Werbeanlagen sind so auszufilhren, dass sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstralte B 294 bzw. des Radweges nicht beeintrachtigen.
25 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
Das Niederschlagswasser ist dezentral zu bewirtschaften.
3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
31 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes (HQ100) sowie vollstdndig innerhalb HQexrern. Die Darstellung der
Hochwassergefahrenkarte wurde nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans Gbernommen. Zum HQ;q wurden Festsetzungen unter Ziffer 1.8, zum
HQexrem Wurden Hinweise unter Ziffer 4.1 aufgenommen.

ObeiMtungs S . - L

Darstellung des Uberschwemmungsgebiets HQ100 (blau) und HQextrem (hellblau) mit ungefahrer Abgrenzung des
Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung) — ohne Malistab, Quelle: Geobasisdaten ® Landesamt fir Geoinforma-
tion und Landentwicklung Baden-Wiarttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 08/2018

19.07-23 Bebauungsvorschrifien BPL Neumatten |1 (18-07-04).doc
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4 HINWEISE

4.1 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

4.2

Mit der Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die seit 5. Januar 2018 in
Kraft ist, wurden im § 78b fur Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (HQeuem) weiterfihrende Anforderungen hinsichtlich der
Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplénen festgelegt. Nach § 78c ist
die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQexem) verbo-
ten, wenn andere weniger wassergefdhrdende Energietrager zu wirtschaftlich ver-
tretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher er-
richtet werden kann. Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden (§ 78b WHG).

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung
des Bauherrn bzw. seines Planers die Vermeidung und Verminderung von Hoch-
wasserschaden durch eine hochwasserangepasste Bauausfihrung (z.B. wasser-
dichte Wanne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossfuibodenhéhe)
und spéatere Nutzung sicherzustellen.

Dies umfasst auch Anlagen mit wassergefdhrdenden Stoffen. In hochwasserge-
fahrdeten Gebieten ist die ,Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen” (AwSV) in der aktuellen Fassung anzuwenden.

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal ,www.hochwasserbw.de*
Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen
und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen" erhéltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel" informiert ber Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge und ist zu finden auf:
https://www.bmub.bund.de/publikation/hochwasserschutzfibel-objektschutz-und-
bauliche-vorsorge/

Gewisserrandstreifen
Auf die Regelungen zu Gewasserrandstreifen wird hingewiesen.

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Wassergesetz Baden-Wirttemberg
sind im Gewésserrandstreifen u.a. verboten:

* Die Umwandlung von Grnland in Ackerland,

* das Entfernen von standortigerechten Baumen und Strauchern, ausgenom-
men die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafien Forstwirtschaft,
sowie das Neuanpflanzen von nicht standorigerechten B&umen und Striu-
chern,

* der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwen-
dung von Pflanzenschutzmittein und Diingemitteln und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen
Anlagen,

» die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

19-07-23 Bebauungsvorschriften BPL Neumatien 1| (19-07-04).doc
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4.3 Altlasten

4.3.1 Im Plangebiet befindet sich laut Bodenschutz- und Altlastenkataster (Stand Dezem-

4.4

4.4.1

ber 2015) folgende Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen, schédliche Bodenverande-
rungen und entsorgungsrelevante Fléichen

Altstandort | i T, uriamiarad untmrnunn
untersucht relevant, Neube-

werlung bat Nut-
zungsénderung

Durch die ehemalige Vornutzung ist zusatzlich mit nutzungsspezifischen Bodenver-
unreinigungen zu rechnen, die entsorgungsrelevant sein kénnen.

Uberschussiger Bodenaushub, der das Gelénde im Zuge von Bauarbeiten verlésst,
ist nicht frei verwertbar. Es ist daher ein in Bodenschutz- und Altlastenfragen sach-
verstandiger Gutachter fir die Untersuchung, Klassifizierung, Bewertung und Ver-
wertung von Bodenmaterialien zur Einhaltung der bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben zu beauftragen und gegentiber dem Landratsamt zu benennen.
Erdbauunternehmer sind Uber das Vorliegen von Bodenverunreinigungen in Kennt-
nis zu setzen.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser in diesen Bereichen ist aus Griin-
den des Grundwasserschutzes zu verzichten, es sei denn, es wird durch eindeutige
Untersuchungsergebnisse belegt, dass die Versickerung schadlos erfolgt.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast o-
der schadlichen Bodenveradnderung im Zuge der Bebauung sind der unteren Bo-
denschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich mitzuteilen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumalnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelén-

des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung
ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
AuffUlimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
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kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhshung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sallten bei der Durchfiihrung von MaRnahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurblro empfohlen.

Fir Bohrungen tiber 10 m Tiefe und grundsatzlich fir alle Erdaufschltsse / Bohrun-
gen die das Grundwasser erreichen ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren er-
forderlich.

Wasser

Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die &ffentliche Abwasserkanalisation mit An-

bindung an die &ffentliche Klaranlage anzuschliefen. Abwasseranlagen sind nach

den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.

Regenwassernutzungsanlagen
Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Spllleitungen ver-
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wendet werden, missen diese regelkonform ausgefihrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser im Sinne der Trinkwas-
serverordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach
§13 (4) TrinkwV der zustandigen Behérde anzuzeigen.

Grundwasser

Gebaude durfen nicht unterhalb des MHW des Grundwassers (345,5 mNN = ca.

mittlerer Hochwasserstand der Elz bei 96,044 km) gegriindet werden (Unterkante
Bodenplatte). Untergeordnete Bauteile kénnen tiefer gegriindet werden. Bis min-
destens zum Grundwasserhéchststand (HHW) (von 346,5 mNN = HQ 50 der Elz
bei 96,044 km) sind bauliche Anlagen als wasserdichte Wanne auszufthren,

473

4.8 Von Bebauung freizuhaltende Flichen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Verkehrsteilnehmer im Ein-
mUndungsbereich, sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfel-
der zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von jegli-
chen Sichthindernissen (z.B. baulicher oder vegetativer Art) freizuhalten.

Stadt Elzach, den 23, JuLl 2019

Roland Tibi
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der &rtlichen Bauvor-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt
Elzach Ubereinstimmen.

Roland Tibi
Blrgermeister

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

€N [ 1. AU, 2019

Birgermeister
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