Vorpriifung des Einzelfalls zum beschleunigten Verfahren

gemdR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalles geméaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.2 BauGB

Bezeichnung des Vorhabens: Bebauungsplan ,,RiRlersberg 2015“
mit einer Grofie vom 3,5 ha im 6stlichen Stadtbereich von
Elzach

Vorhabentrager: Stadt Elzach

Zustandige Behorde: Landratsamt Emmendingen
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1 ANLASS DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan ,RiBlersberg 1973“ der Stadt Elzach wurde am 27.11.1975
vom Landratsamt Emmendingen genehmigt und hatte unter anderem das Ziel, den
dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung zu decken. Das Plangebiet gliedert sich
in das nérdliche Gewerbe- bzw. Industriegebiet entlang der Kreisstrae 5112 (Am
RiRlers-berg) und das sudlich gelegene allgemeine Wohngebiet, welches durch
die WittenbachstraRe und die HansjakobstralRe erschlossen wird.

Mit der Planung ,RiBlersberg 1973 wurde ein bestehender Bebauungsplan bzw.
StraRen- und Baulinienplan fur das Industriegebiet ,Gewann RiBlersberg® von
1965 in die Planung miteinbezogen, um das Nebeneinander von Wohngebiet und
gewerblichen Nutzungen besser regeln zu kénnen.

Der Bebauungsplan ,RiBlersberg 1973“ wurde inzwischen mehrmals geéndert,
namlich in den Jahren 1977 (1. Anderung), 1981 (2. Anderung) und 2009 (3. Ande-
rung).

Urspriinglich war vorgesehen, fiir die nun anstehenden Anderungen ein 4. Ande-
rungsverfahren durchzufiihren, im Laufe der Planung hat sich jedoch herausge-
stellt, dass es zielfuhrender ist, fur den gewerblich gepragten Teil des Plangebiets
einen eigensténdigen Bebauungsplan ,RiBlersberg 2015 aufzustellen.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig aufgesiedelt, sowohl das Wohngebiet als
auch das Gewerbe- und Industriegebiet. Im Gewerbe- und Industriegebiet hatten
sich unter anderem ein Betonmischwerk, ein Bauhof einer privaten Baufirma mit
ca. 400 Mitarbeitern und eine Matratzenfabrikation angesiedelt. Nachdem das
Grundstiick des Bauhofs verkauft wurde, beabsichtigte der neue Besitzer eine im-
missionsschutz-rechtlich genehmigungsbedurftige Anlage auf dem Grundstiick zu
errichten. Dies war der Ausléser fur die Stadt Elzach, tiber die weitere Entwicklung
des Gebiets, uber vertragliche Nutzungen und die Vermeidung von Nutzungskon-
flikten in diesem sowohl von Wohnnutzung wie auch gewerblicher Nutzung ge-
pragten Gebiet nachzudenken.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) kann gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Aufgrund von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB darf ein Bebauungsplan in
dem eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt
20.000 gm bis weniger als 70.000 gm festgesetzt wird, im beschleunigten Verfah-
ren nur aufgestellt werden, wenn, wenn auf Grund einer uiberschlagigen Prifung
unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu
beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls). Die Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden konnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.
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Bei der Vorpriifung des Einzelfalls ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anla-
ge 2 BauGB zu ermitteln, ob im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei einer Grund-
flache von 20.000 gm bis 70.000 gm durch den Bebauungsplan voraussichtlich mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Wenn das Vorhaben nach Ein-
schatzung aufgrund seiner tUberschlagigen Priifung erhebliche Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen
waren, ist das beschleunigte Verfahren nicht zulédssig. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch dann nicht zuldssig, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiitern bestehen.

3 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil der Stadt Elzach sudlich der K 5112 in Rich-
tung des Stadtteils Yach. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,5 ha. Die ge-
naue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem unten abgebildeten Plan zu ent-
nehmen.

Ostlich des Plangebiets verlduft die StraRe ,Am RiRlersberg” (K 5112), die, vom
Stadtteil Yach her kommend, bogenférmig in Richtung Bahnhof/Innenstadt ver-
lauft. Nordlich bzw. nordwestlich verlduft die Wittenbachstralle, die im Siiden des
Plangebietes in die HansjakobstralRe tibergeht.

Im nord- und stdwestlichen Teil des Plangebietes liegen in der ersten Reihe zur
Wittenbach- bzw. Hansjakobstral3e vorwiegend Wohn- und Geschéaftsgebdude, die
teilweise auch uber die im Plangebiet liegende Industriestrae erschlossen sind.
Nordlich der Industriestrale besteht derzeit eine Fabrikhalle zur Matratzenherstel-
lung. Im 6stlichen Teil des Plangebietes direkt an der Stralle ,Am RiRlersberg” (K
5112) liegt ein Betonmischwerk. Im Bereich siidlich der Industriestral3e war bis vor
einigen Jahren der Bauhof einer gréBeren Baufirma untergebracht. Nachdem das
Gelande verdufBert wurde, siedelten sich ein Speditionsunternehmen sowie weite-
re Gewerbebetriebe an.
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Abgrenzungslageplan mit Lage des Plangebietes (schwarze gestrichelte Umran-
dung

MERKMALE DES BEBAUUNGSPLANS

Stadtebauliche Daten

Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3,50 ha

davon:

Gewerbegebiet / eingeschrénktes Gewerbegebiet 2,32 ha

Mischgebiet 1,09 ha

Verkehrsflache 0,09 ha

Bestehende GRZ 0,7

Geplante GRZ 0,6 (Ml), 0,8
(GE und GEE)

Zulassige Grundfléche / voraussichtlich versiegelte Flache: ins- | ca. 2,82 ha

gesamt 0,8 (GRZ + Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)
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PRUFKRITERIEN GEMASS ANLAGE 2 ZU § 13 A (1) SATZ 2 NR.2 BAUGB

Prufkriterien

Uberschlagige
Priifung

1.

Merkmale des Bebauungs-
planes insbesondere in
Bezug auf

Erlduterung

moglicherweise

erheblich
unerheblich

Erheblich

1.1

das Ausmal}, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen i.S. des § 14b (3)
des Gesetzes Uber die
UVP setzt

Es werden durch den Bebauungsplan
keine anderen Zuldssigkeiten von Vor-
haben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen.

1.2

das Ausmaf, in dem der
Bebauungsplan andere
Pléane und Programme be-
einflusst

Durch den Bebauungsplan werden kei-
ne anderen Plane und Programme be-
einflusst.

1.3

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Einbe-
ziehung umwelt- und ge-
sundheitsbezogener Erwa-
gungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Entwick-
lung

Durch den Bebauungsplan werden ne-
ben der Bestandssicherung derzeit un-
bzw. untergenutzte Misch- und Gewer-
beflachen im Innenbereich nutzbar ge-
macht. Dadurch wird eine Inanspruch-
nahme von Flachen im AuBenbereich
wirkungsvoll vermieden und eine nach-
haltige Entwicklung gefoérdert.

1.4

die fur den Bebauungsplan
relevanten umweltbezoge-
nen und gesundheitsbezo-
genen Probleme

Zum jetzigen Zeitpunkt wird keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben (z.B. Ansied-
lung einer Firma) vorbereitet oder be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen.

1.5

Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Durch-
fuhrung nationaler und eu-
ropéischer Umweltvor-
schriften

Der Bebauungsplan hat keine Bedeu-
tung far die Durchfiihrung nationaler und
Europaischer Umweltvorschriften.
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liche Ausdehnung der

Auswirkungen

2. Merkmale der médglichen | Erlduterung
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich  betroffenen
Gebiete insbesondere in
Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit, | Durch die Planung wird es zu keiner
Dauer, Haufigkeit und Um-|wesentlichen Erhéhung des Verkehrs-
kehrbarkeit der Auswirkun-|aufkommens auf den umliegenden
gen StraBen kommen. Aufgrund der Vorbe-
lastung durch bestehende Gebdude und
Verkehrsflachen sind nur geringflgige
Nutzungsverdnderungen von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft zu erwar-
ten.
2.2 |den kumulativen und | Nicht relevant.
grenziiberschreitenden
Charakter der Auswirkun-
gen
2.3 |die Risiken fur die Umwelt, | Aufgrund der Bestandssituation sowie
einschlieBlich der mensch-|der geplanten Nutzungen als Mischge-
lichen Gesundheit (z.B. Un- | biet, Gewerbegebiet und eingeschrénk-
falle) tes Gewerbegebiet besteht kein gegen-
tber der bestehenden Situation erhéh-
tes Risiko fir die Umwelt und den Men-
schen.
Durch die Umstrukturierung der beste-
henden Baugebietsarten z.B. der Her-
ausnahme des Industriegebiets mit dem
Ziel, zu den angrenzenden Wohnbe-
bauungen in der Immissionsentwicklung
vertragliche Baugebietsarten auszuwei-
sen, wird eine wesentliche Reduzierung
von Konfliktpotentialen erreicht.
2.4 den Umfang und die rdum- | Wird durch die GréfRenbegrenzung in

Bezug auf die Grundflache beriicksich-
tigt.

Durch die Planung wird es zu keiner
wesentlichen Erhdhung des Verkehrs-
aufkommens auf den umliegenden
Stralen kommen. Aufgrund der Vorbe-
lastung und Lage sind keine Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter zu erwarten.
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2.5

die Bedeutung und Sensi-
bilitdt des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen na-
turlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der In-
tensitat der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter
Berlicksichtigung der
Uberschreitung von Um-
weltqualitatsnormen  und
Grenzwerten

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein
bestehendes Gewerbegebiet in Elzach.
Das Gebiet weist keine besonderen na-
turlichen Merkmale auf und ist hinsicht-
lich des kulturellen Erbes ohne Belang.
Die Intensitdt der Bodennutzung tber-
schreitet auch mit weiteren zu erwarten-
den Bodenversiegelungen keine Um-
weltqualitdtsnormen oder Grenzwerte.

2.6

Folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete,
(FFH- oder Vogelschutz-
gebiete)

Im unmittelbaren Umfeld befindet sich
kein FFH- oder Vogelschutzgebiete. Das
nachste Vogelschutzgebiet (Mittlerer
Schwarzwald) und FFH-Gebiet (Rohr-
hardsberg, Obere Elz und Wilde Gut-
ach) befindet sich in ca. 1,9 km Entfer-
nung in ostlicher Richtung. Negative
Auswirkungen durch das Plangebiet
sind nicht zu erwarten. Die in den An-
hangen genannten Lebensraumtypen
und Tierarten sind nicht betroffen.

26.2

Naturschutzgebiete gemaf
§ 23 BNatSchG.

Das néachstgelegene Naturschutzgebiet
Yacher Zinken befindet sich ca. 1,9 km
in ostlicher Richtung. Negative Auswir-
kungen durch das Plangebiet sind nicht
Zu erwarten.

26.3

Nationalparke geméalR § 24
BNatSchG.

Keine

26.4

Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete
gemall §§ 25 und 26
BNatSchG.

Das nachste Landschaftsschutzgebiet
(Yacher Zinken) befindet sich in ca. 1,9
km Entfernung. Negative Auswirkungen
durch das Plangebiet sind nicht zu er-
warten.

2.6.5

Geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG.

Das nachstgelegene geschiitzte Biotop
(Yachbach unterhalb Yach) befindet sich
ca. 150 m sidlich. Negative Auswirkun-
gen durch das Plangebiet sind nicht zu
erwarten.

2.6.6

Wasserschutzgebiete § 51
WHG, Heilquellenschutz-
gebiete gem. % 53 Abs. 4
WHG, Uberschwem-
mungsgebiete gemal § 76
WHG.

keine

26.7

Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen be-

Keine
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reits Uberschritten sind.

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélke-
rungsdichte insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 (2) Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz.

Im Regionalplan ist Elzach als Unter-
zentrum ausgewiesen. Die Mittelzentren
Waldkirch (Stdwesten) und Haslach
(Norden) sind jeweils ca. 11 km entfernt.
Das Oberzentrum Freiburg liegt ca. 20
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km sidwestlich.
Entwicklungsmdéglichkeiten von Sied-
lungsraumen werden nicht einge-
schrankt.

2.6.9 |in amtlichen Listen und |Keine bekannt. X
Karten verzeichnete
Denkmale, Denkmalen-
sembles und Bodendenk-

male.

6 ERGEBNIS DER VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Unter Zugrundelegung der genannten Prifkriterien und Merkmale wird festgestellt,
dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorruft. Das
beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann angewendet werden.

fsp.st ung

ahle Stadtplaner Partr
fwabentorring 12, 7

Der Planverfasser
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