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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Anlass

Lage des Plangebiets

Angaben zum Bebauungs-
plan

Ziel ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir beiden Flursticke
505/2 und 505/5). Beide Flurstiicke sind im sudlichen Teil jeweils be-
reits mit einem Wohnhaus bebaut. Der nérdliche Teil der beiden Flur-
stucke ist bisher jeweils unbebaut. Ziel des Verfahrens ist es, fur diese
Bereiche eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen. Hierzu soll
ein Bebauungsplan im §13 a BauGB im einstufigen Verfahren aufge-
stellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden von Elzach am nérdlichen Orts-
rand (Abb.1).
ELZACH
(@

L 4

Abbildung 1: Ubersicht iiber die Gemeinde Elzach und die Lage des Plangebiets (roter Kreis)

Das Plangebiet schliet die Hauser der Hausnummern 3 & 5 ,Am
Stadtwaéldele® in 79215 Elzach im Landkreis Emmendingen mit ein und
umfasst die Flurstiicke 505/5 und 505/2. Im Norden grenzt das Plan-
gebiet an die freie Landschaft an. Westlich und &stlich ist bereits Wohn-
bebauung vorhanden.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans besteht auch drei Berei-
chen. Die bereits bestehende Stralle im Suden wird als Strallenver-
kehrsflache dargestellt. Das Zentrum wird als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, mit einer GRZ von 0,4. Ein Streifen im Norden zur freien
Landschaft hin wird als Private Grunflache festgesetzt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRe von ca. 3.150 m? (dies
schiel3t den bereits bebauten Teil der Grundstiicke mit ein).
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a
Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Belange des Umweltschut-
zes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Die Vo-
raussetzungen hierfur sind:

e Die zuldssige Grundfliche betragt weniger als 20.000 m? (§ 13a
Abs. 1 S 2 Nr. 1) oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn
aufgrund einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzel-
falls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (§ 13a
Abs. 1S 2 Nr. 2).

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten.

¢ Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.

Fir das Vorliegen der Voraussetzungen siehe die Begriindung zum
Bebauungsplan.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Be-
bauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu beriicksichtigen. Dies
erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur die beson-
ders und streng geschutzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fir nach europdischem Recht geschitzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlduterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung verwiesen.
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Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)
Nationalpark

(§ 24 BNatSchG)

Biosphéarenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Natumpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Streuobstbestande
(§ 33a NatSchG)

FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Baumschutzsatzung

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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Geschiitzte Bereiche

Néchstes FFH-Gebiet ,Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde Gutach*
(Schutzgebiets-Nr.: 7914341) ist Gber 2,5 km vom Plangebiet entfernt.
Zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet befindet sich der ein
Teil des Siedlungskérpers von Elzach, sodass eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet ist nicht betroffen.

Das Plangebiet ist nicht betroffen.

Das Plangebiet ist nicht betroffen.

Das nachste Landschaftsschutzgebiet ,Yacher Zinken“ (Schutzge-
biets-Nr. 3.16.019) ist Gber 2,5 km entfernt. Eine Betroffenheit kann
ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Studschwarzwald*
(Schutzgebiets-Nr. 6).

Das Plangebiet ist nicht betroffen.

Das Plangebiet ist ca. 7 m vom Waldbiotop ,Steinbruch bei Elzach*
(Biotop-Nr. 278143166173) entfernt. Eingriffe finden hier nicht statt.
Das Plangebiet ist nicht betroffen.

Das Plangebiet ist nicht betroffen.

Die Stadt Elzach besitzt keine Baumschutzsatzung.

Das Plangebiet ist nicht betroffen.
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1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Elzach sind die
beiden Flurstiicke im Siden jeweils an Wohnbauflache dargestelit und
im Norden als landwirtschaftliche Fléche.

trachteten Plangebiets umrandet.

Bestehende Bebauungs- Das Flurstiick 505/2 ist bereits vollsténdig durch den B-Plan ,Gewann

plane Zollstockacker'(1959) tberplant. Das Flurstiick 505/5 nur in der sidli-
chen Halfte (a. Abb. 3). Der Bebauungsplan regelte bisher lediglich die
Baulinien und Baufenster. Der Umgang mit den unbebauten Flachen
oder private Grinflachen wurde bisher nicht geregelt.

R
'..'-):
el

50

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem aktuell rechtskréftigen B-Plan "Gewann Zoll-
stockdcker". Die griine Fldche stellt den Bereich zwischen der Stral3enflucht

Gemeinde Elzach, Bebauungsplan ,Am Stadtwaldele 2021, Umweltbeitrag 4
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Biotopverbund

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgran

und der Bauflucht dar. In rot die grob die Lage des hier betrachteten Plange-
biets umrandet.

Die Flurstiicke haben im Fachplan des Biotopverbunds keine Darstel-
lung. Die nachste Flache eines Biotopverbundes (Biotopverbund tro-
ckener Standorte) beginnt mehr als 300 m nérdlich des Plangebiets.

Folgende Daten wurden fir den Umweltbeitrag verwendet:

o LUBW: Daten- und Kartendienst online (http://udo.lubw.baden-
wuerttembera.de/public/pages/home/welcome.xhtml)

¢ LGRB Kartenviewer online: http://maps.lgrb-bw.de

¢ Geoportal Raumordnung BW online: https://www.geoportal-raum-
ordnung-bw.de/kartenviewer

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Relevante Vorhabenbe-
standteile

Baubedingt

Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabenbestandteile hin zu
untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Arten-
gruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfaktoren
(in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt eine Aus-
wahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

Waihrend der Bauphase wird es im Plangebiet zu erhéhtem Schall- und
Schadstoffemissionen sowie Lichtemissionen kommen. Daneben ist
von einer baubedingten Inanspruchnahme funktional bedeutender Le-
bensraumbestandteile zu rechnen, die eine Tétung von Tieren durch
Baufahrzeuge und/oder Vegetationsentfernung zur Folge haben kann.
AuBerdem ist mit einer Belastung und Verdichtung von Bodenflache
rund um die versiegelte Flache zu rechnen.

Der Versiegelungsgrad der beiden Flurstiicke wird sich erhéhen. Auf
der nérdlichen Halfte (bisher unversiegelt) wird jeweils ein weiteres
Wohnhaus errichtet werden.

Insgesamt werden die beiden Flurstiicke bis zu 60 % versiegelt sein.

Die Versiegelung zieht auch eine dauerhafte Inanspruchnahme funkti-
onale bedeutender Lebensraumbestandteile mit sich.

Es ist mit Emissionen zu rechnen, die aligemein durch die Wohnraum-
nutzung frei werden. Neben Verkehrsemissionen kénnen im Alltag
auch Schall-, Licht und Geruchsemissionen entstehen.

Gemeinde Elzach, Bebauungsplan ,Am Stadtwaldele 2021%, Umweltbeitrag 5
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faktorgrun

4. Vorschldge fir grinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

Uberbaubare Grundstticks-
fldchen

(§ 23 Abs. Tund 3und § 15
Abs. 5 BauNVO)

Griinflachen § 9 (1) Nr. 15
BauGB

Im Folgenden werden Empfehlungen fir grinordnerische Festsetzun-
gen und Hinweise fir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll zum
einen eine angemessene Durchgriinung und Gestaltungsqualitat des
Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange des Na-
tur- und Umweltschutzes einschlieflich des besonderen Artenschut-
zes bericksichtigt werden. Es wird empfohlen, folgende planungs-
rechtliche Festsetzungen, Hinweise und értliche Bauvorschriften in den
Bebauungsplan zu Gibernehmen:

Grundflichenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Durch Nebenanlagen
darf die zuldssige Grundflache bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
von max. 0,6 Uberschritten werden.

Begriindung
Durch die Festsetzung der Gesamtgrundfldchenzahl auf 0,6 wird die
maximale Versiegelung im Gebiet begrenzt, sodass mindestens 40 %
der Grundstiicke unbebaut und somit begriint bleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in Form von Baugrenzen festgesetzt.

Begriindung
Durch die Begrenzung der i(iberbaubaren Grundstiicksflichen durch
Baugrenzen, werden die verbleibenden Bereiche vor einer Bebauung
geschiitzt.

Private Griinfliche

Die privaten Grinflachen sind auf mindestens 80 % der Flachen natur-
nah auszubilden und extensiv zu pflegen. Die Verwendung gebietshei-
mischer standortgerechter Geholze ist zu gewahrleisten, auf Konife-
renpflanzungen ist zu verzichten. Die Pflanzliste (Hinweise) als Teil
des Bebauungsplans ist zu beachten. Nebenanlagen bis 25 m? Brutto-
Rauminhalt sind zulassig.

Begriindung:

Die Ausweisung von privaten Griinflachen dient dem Schutz von Griin-
flachen vor flachiger Bebauung. Hier sind die v.a. erhaltenswert, da sie
die Ubergangsfldche zur freien Landschaft hin darstellt. Kleinere Ne-
benanlagen (z.B. Gartenhiitte) sind zuldssig. Da diese zu keiner grol3-
flachigen Versieglung fiihren.

Die verpflichtende Pflanzung von gebietsheimischen Gehélzen inner-
halb der privaten Griinflache wird damit begriindet, dass die Grinflé-
che direkt an die freie Landschaft angrenzt. AuBerdem befindet sich in
kurzer Entfernung der Wald. Hier soll eine Sortenvermischung verhin-
dert werden.

Die Verwendung standortgerechter Gehélze wird aus diesem Grund
verpflichtend festgesetzt, dass damit gesichert werden soll, dass die
gepflanzten Gehdlze auch mit den Standortbedingungen zurechtkom-
men. Hier handelt es sich um einen Siidhang, daher sind nur Gehélze
zu pflanzen mit die trockenen Bedingungen besser zurecht kommen.

Gemeinde Elzach, Bebauungsplan ,Am Stadtwaldele 2021, Umweltbeitrag 14
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Flachen und Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen
(§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

faktorgran

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet
nur zuldssig, wenn sie dauerhaft korrosionsfest beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind.

Begriindung:

Schwermetalle in AuBenbauteilen kénnen bei fehlender Materialbe-
handlung ausgeldst und in den Boden verfrachtet werden, wo es zu
Boden- und Grundwasserbelastungen kommen kann. Mittels einer Be-
schichtung oder vergleichbaren Materialbehandlung kann dies hinrei-
chend sicher ausgeschlossen werden.

Reduzierung der Flichenversiegelung

Wege-, Hof- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlédssigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. an-
deren wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke) auszufuhren und nach Méglichkeit durch eine entsprechende
Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griunflichen anzu-
schlieRen.

Begriindung:

Wasserdurchléssige Oberflachenbefestigungen verringern den Eingrift
in den Boden, vor allem aber reduzieren sie den oberfldchigen Abfluss
von Niederschlagswasser, was u. U. die hydraulischen Problemen in
den Kanélen / Vorflutern reduzieren kann.

Schutz von Kleinsdugern

Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens 0,2
m einhalten oder bodennah durchlassig fur Kleintiere sein.

Begriindung:

Zéune stellen fir Kleinsduger, wie Igel, Méuse, je nach Ausbildung
Barrieren dar. Durch die Gewéhrleistung der Durchgéngigkeit kann
dies verhindert werden.

Licht- und Luftungsschiachte am Haus sind durch bauliche Ma3nah-
men (z. B. Abdeckung mittels feinmaschigem Gitter, Einbau von Auf-
stiegsrampen) so zu gestalten, dass eine Gefahrdung fur Kleintiere
ausgeschlossen werden kann.

Begriindung:

In undberdeckte Licht- und Liiffungsschéchte kénnen Kleinséduger fal-
len und nicht mehr herauskommen. Durch die Uberdeckung kann dies
verhindert werden. Wenn keine Uberdeckung erfolgt kann durch die
Anbringung von Aufstiegsrampen gewéhrleistet werden, dass sie wie-
der heraus klettern kénnen.

Pflanzgebot fiir Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebiets sind je angefangener 500 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein standortgerechter Laubbaum und 2 standort-
gerechter Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bestehende Baume kénnen angerechnet werden. Bei Abgang
oder Fallung eines Baumes oder Strauches im Plangebiet ist ein ver-
gleichbares Gehdlz nachzupflanzen.

Gemeinde Elzach, Bebauungsplan ,Am Stadtwéldele 2021“, Umweltbeitrag 15
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Hinweise:

GemanR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Be-
scheid verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Geholzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wurttemberg
zu berucksichtigen.

Begriindung:

Baum -und Gehdlzpflanzungen spielen hinsichtlich des vorherrschen-
den Ortsbilds eine wichtige Rolle. Neben der rein &sthetischen Rolle
der Gehdlze selbst (Bliite, Blattfarbung etc.) kbnnen sie als gliedernde
und raumteilende Elemente die Ortsbildqualitdt steigern. GréBere Ge-
hélze und Bdume wirken zudem als Schattenspender und tragen zur
Kthlung bei, was insbesondere hinsichtlich der erwartbar wérmer wer-
denden Sommer von Relevanz ist. Aufgrund der speziellen Anforde-
rungen an die Gehélze in bebauten Bereichen sowie den Erfordernis-
sen hinsichtlich der Klimatauglichkeit wird die Anpflanzung standortge-
rechter Arten empfohlen, auf eine Festsetzung standortheimischer Ar-
ten jedoch verzichtet, da diese mit diesen speziellen Anforderungen
oftmals nicht so gut zurechtkommen.

4.1 Ortliche Bebauungsvorschriften mit Umweltbezug

Gestaltung baulicher Anla-
gen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Gestaltung und Nutzung un-
bebauter Flachen bebauter
Grundstiicke (§ 74 Abs. 1
Nr. 3LBO)

Begriinung Nebengeb&duden, Garagen und Carports
Dachneigungen von 0° bis 10° sind fur Nebengebaude, Garagen und
Carports zuldssig, wenn sie extensiv begriint sind, die Substratschicht
muss mindestens 8 cm betragen.

Begriindung:

Dachbegriinungen stellen zum einen Lebensraum fir verschie-
dene Arten, insbesondere aus der Artengruppe der Insekten dar,
und kénnen hierdurch einen Beitrag leisten zur Minimierung der
durch die Versiegelung von Fléchen entstehenden Lebensraum-
verluste. Zum anderen erméglichen begriinte Décher eine Riick-
haltung und gedrosselte Abgabe von Niederschlagswasser und
entlasten damit Kandle und Vorfluter. Zudem minimieren sie die
Erwédrmung im Plangebiet.

Begriinung Freiflichen und Abfallbehailter / Miillbehdlterstan-
dorte

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind géartnerisch als
Grinflichen zu gestalten, mit Gehélzen, Stauden oder Grasern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z.B. sogenannte Schottergarten) sind geméan § 21a (2)
NatSchG nicht zuldssig.

Erlduteruna / Beariindung:

Wie bereits oben ausgefiihrt, sollten durch die Gestaltung der un-
bebauten Bereiche der dérfliche Charakter und das vorherr-
schende Ortsbild erhalten bleiben. Eine addquate Planung dieser
Fldachen ist im Rahmen des Bebauungsplans jedoch nicht méglich.
Im Rahmen des Bebauungsplans werden hier daher lediglich die
Mindestanforderungen aufgefiihrt (z.B. Baum- und Strauchpflan-
zungen). Der Verweis auf das NatSchG wird als Hinweis mit

Gemeinde Elzach, Bebauungsplan ,Am Stadtwéldele 2021*, Umweltbeitrag 16
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Niederschlagswasser
(3) Nr.2 LBO)

(§74

faktorgran

aufgenommen, da die gesetzliche Regelung unabhéngig vom Be-

bauungsplan gilt.
Nebenflachen wie Militonnenplatze, Abfallpiatze und Lagerplétze sind
dauerhaft gegenuber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen Rau-
men abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiit-
zen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen
nicht bereits um Gehélze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflan-
zen oder Spalierbdume).

Begriindung:

Die Festsetzung bzgl. der Miillstandorte dient dazu, das Plangebiet
in das typische Ortsbild einzufiigen bzw. das typische Ortsbild zu
wahren. Stérendes in Erscheinung treten der Miillbehélter sowie
durch Hitze entstehende Geruchsbeldstigungen sollen weitestge-
hend vermieden werden.

Einfriedungen:

Einfriedungen und Stitzmauern entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
chen dirfen, gemessen ab der Oberkante der Verkehrsflache, nicht
hoéher als 1,0 m sein. Einfriedungen, Stitzmauern, Hecken und An-
pflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom
Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten. Maschendraht und Draht-
zaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Die Verwendung
von Stacheldraht ist nicht zugelassen. Einfriedungen sind so anzule-
gen, dass eine ausreichende Anfahrtssicht auf den Ver-kehrsraum ge-
wahrleistet bleibt.

Begriindung:

Die Festsetzungen bzgl. der Einfriedungen dienen dazu, das Plan-
gebiet in das typische Ortsbild einzufiigen bzw. das Ortsbild zu
wahren sowie die Verkehrssicherheit zu gewéhrieisten.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstiick
Uber eine bewirtschaftbare Retentionszisterne gedrosselt (mit einem
maximalen Abfluss von 0,2 I/sec) dem Regenwasserkanal zuzufihren.
Diese ist so zu dimensionieren, dass je 50 m? Uberdachte Flache 1 cbm
Retentionsvolumen zur Verfigung stehen.

Alternativ kann das unverschmutzte Niederschlagswasser breitflachig
auf dem Grundstick Uber eine bewachsene Bodenschicht versickert
werden, sofern die Versickerungsfahigkeit des Bodens durch eine gut-
achterliche Stellungnahme nachgewiesen wird. Die Bemessung der
Grundsticksentwasserung sowie der Riuckhaltung hat entsprechend
dem aktuellen Stand der Technik zu erfolgen. Versiegelte Freiflachen
sind mit einem Gefélle in die privaten Grinflaichen oder mit einer Rinne
in die 6ffentliche Kanalisation zu entwéssern.

Begriindung:
Der Riickhalt von Niederschlagswasser dient v.a. dazu, die bereits vor-
handene Kanalisation durch den Anschluss weiterer Gebaude nicht zu
uberlasten. Vor allem im Falle von Starkniederschlags-Ereignissen
kann es durch lberlastete Kanalisation zu Schédden kommen, falls die
Kanalisation die Niederschlagsmengen nicht mehr aufnehmen kann.
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Die Versickerung vor Ort ist hierbei zu bevorzugen, da somit auch die
Grundwasserneubildung vor Ort erhalten bleibt und nicht alles Wasser
abgeleitet wird.

4.2 Umweltbezogene Hinweise

Hinweis - Baumfallungen
und Abrissarbeiten

Hinweis - Beleuchtung

Hinweise - Bodenschutz

Etwaige Baumféllungen sowie Abrissarbeiten (auch der Schuppen)
sind aus Artenschutzgrinden (mégliche Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Vogeln und / oder Flederméausen) ausschlie8lich im Win-
terhalbjahr (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zuldssig.

GemaR § 41a (1) des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (An-
derungsgesetz zum BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu
errichtende Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschutzt sind. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fla-
che erfolgt (streulichtarm).

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden
wahrend der ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die techni-
schen Regelwerke DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben", DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit-Verwer-
tung von Bodenmaterial', DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten" und Heft 10 des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
der Flacheninanspruchnahme" zu beriicksichtigen.

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich §
2 des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) und fur den Bereich
der Bauleitplanung in § 1 a BauGB. Insbesondere ist bei Baumafnah-
men auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten.

Allgemeine Bestimmunaen

e Bei BaumaBlnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutter-
boden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes
unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

¢ Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Bo-
den (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

o Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw.
darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht Uberschittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufflllung ist ausschlief3-
lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

o Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabding-
bare MaRl zu beschrénken, wo méglich, sind Oberflachenbefesti-
gungen durchldssig zu gestalten.
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafl zu entsorgen; Er darf
nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgra-
ben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehérde zu melden.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung im Zuge der ge-
planten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlasten-
behérde unverziglich mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Boden-
verbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemein-
deeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche
Durchliftung gewabhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtun-
gen durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu
beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante
Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflaichenwas-
ser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei
Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Hinweise — Baumliste Fur die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen werden folgende
Arten empfohlen. Dabei handelt es sich um gebietsheimische Gehdlze
(Baume und Straucher), die mit einer trockenen und méaRig trockenen
Bodenfeuchte zurechtkommen. Dabei handelt es sich um:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hénge-Birke (Betula-pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Zitterpappel, Espe (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Echte Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Echte Mehibeere (Sorbus aria)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
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e Berg-Ulme (Ulmus glabra)
o Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Hinweis: Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten, die bei An-
pflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sol-
len.

Neben den genannten Arten wird v.a. auch die Verwendung von Alten
Obstsorten empfohlen. Beispiele fir Apfel sind: Rheinischer Bohnap-
fel, Antonowka, Bittenfelder, Blumberger Langstiel, Danziger Kantap-
fel, Hauxapfel, Leibserdinger Langstie!, Roter Bellefleur, Sonnenwirts-
apfel, Champagner Renette und Maunzenapfel. Beispiele fur Birnen
sind: Schweizer Wasserbirne; Griine Jagdbirne, Gute Graue und Jun-
kerbirne. Bei den Birnen ist das Problem mit dem Befallsdruck durch
Feuerbrand zu beachten.

5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen

In Elzach soll fur die Flurstiicke 505/2 und 505/5 der hier beschriebene
Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Plangebiet befindet sich am
Nordrand von Elzach.

Die beiden Flurstiicke sind im Stden jeweils bereits mit einem Einfa-
milienhaus bebaut. Ziel des Bebauungsplans ist der Bau von jeweils
einem weiteren Einfamilien- oder Doppelhaus in zweiter Reihe. Dort ist
aktuell keine Bebauung zugelassen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Groe von ca. 3.150 m2. Davon Es
wird fur das Wohngebiet eine GRZ von 0,4 mit einer méglichen Erwei-
terung durch Nebengebéaude auf 0,6 festgesetzt.

Der vorliegende Umweltbeitrag hat zur Aufgabe, gem. den §§ 1 Abs. 6
Nr. 7 und 1a BauGB die Umweltbelange sowie die Ma3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bericksichtigen.

Aus diesem Grund werden die derzeitigen Zustéande den Auswirkungs-
prognosen der Planung gegeniibergestellt.

Der grunordnerischen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
beinhalten verschiedene MaRnahmen, welche die vorhandene Durch-
grunung des Gebiets erhalten und férdern sollen. Negative Einflisse
auf die verschiedenen Schutzguter (Flache, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Tiere, Pflanzen & biologische Vielfalt, Landschaftsbild &
Erholungswert sowie Mensch) sollen so gering wie méglich gehalten

Die MaRRnahmen bericksichtigen die gebietsspezifischen Anforderun-
gen (z.B. dérfliche Lage) und die jeweilige Empfindlichkeit gegeniber
Veranderungen.
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